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OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

DEFINIR LA ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

Norma urbanistica hoy sin limite en las zona Residenciales Mi&&s

CONSIDERACIONESUNDAMENTOS

A Desarrollo a la fecha fundamentalmente en base a loteos residencialesmixtos, ocupandoseel valle con viviendas
unifamiliarescon altosestandaresle urbanizaciory areasverdes

A Elcrecimientoaceleradoy la presioninmobiliariareciente ha fomentado proyectosen altura que podrian generarun alto
impacto en el entorno residencialconsolidado

A Losinstrumentosvigentes (PRMS PRCNODEFINEMLTURASAXIMASparalaszonasAC
3



MODIFICACION PRELTURAS DE EDIFICACIC

MARCO NORMATIVO VIGEN

ACl1

Santa Elena
EIU aprobado Ord.MW327- 2020

AG2

Santa Filomena
Sin EIU aprobado
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AG3

Chicureo Piedra Roja
EIU aprobado Ord."N979- 2018
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AC 4v5

La Reserva
EIU aprobado Ord."®/14 - 2014

12000

Chamisero
EIU aprobado Ord.M073- 2021

3.420hatotales 163.092 Hab 40.773 Viv aprobadas

Zonas AC PRC Colina

ESTUDIO DE IMPACTO URBARRMS
A Requisito PRMS par#actibilidad de Desarrollo
A ConformadoEstudios Técnicog/o factibilidades

- Mitigacion de Riesgos

- Zonificacion

- Equipamientos

- Certificado de Bomberos

- Certificado de Carabineros

- Servicios Sanitario (A.P.Alc)

- Evacuacion de Aguas Lluvias

- Capacidad y Mitigaciones Viales
- Impacto Ambiental

EIU NO DEFINE ALTURAS
S| DEFINE DENSIDADES MAXINIAS h/h)



SUB N°
ZONA  Pisos

MODIFICACION PRELTURAS DE EDIFICACIC

IMAGEN OBJETIVO

AG1
e Eena A ALTERNATIVA APROBADA

WS Gwhy32 LyFSNA2NI !
AG2 . at EAYLAa RS 9RATAO!

Santa Filomena

Aprobacion Imagen Objetivo  20/05/2022 - Acuerdo N155

AG3 Audiencias Publicas 29/06/2022
o 30/06/2022
ICureo

Piedra Roja 04/07/2022

V  Presentacion COSOC 26/07/2022

o X “ 3 V  Exposicién publica Juliod Agosto 2022
3 % Chamisero y

AG 4v5 S i ‘ A B V  Observaciones recibidas 41 Cartas
La Reserva A e S SN~ .
Chamisero : - ' V Aprobaci-n oLineamientos

para el abor ar 04/hlI282R r-AcyerlcNR55 6



ACl1

Santa Elena

AG2

Santa Filomena

AG3

Chicureo
Piedra Roja

AC 4v5

La Reserva
Chamisero

SUB N°
ZONA  Pisos
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MODIFICACION PRELTURAS DE EDIFICACIC

IMAGEN OBJETIVO

CRITERIOS PARA DEFINICION DE ALTURAS

< << KL<

HOMOGENIZAR DIVERSAS ALTURAS PROPUESTAS PARA ZONAS |
RECONOCER SUBSECTORES DEFINIDOS EN LOS EIU
PROMOVER BAJA OCUPACION DE SUELO EN LADERAS
DEFINIR ALTURA MAXIMA ACORDE A ALTURA CONSOLIDADA

ALTURA MAXIMA
EDIFICACION

CARACTERISTICAS DE LOS TERRITOTI(

DS

En

zonas consolidadas
Residenciales de 2 pisos

2 pisos En zonas planas:
- Sin desarrollo
- Inmediatas a consolidacion actual
En zonas de ladera baja (pie de monte)
4 piSOS - inmediatas a zonas consolidadas
- con pendiente moderada
En zonas de ladera intermedia
6 piSOS - alejadas de las zonas consolidadas
- con pendientes medianas a altas
En zonas centrales
- Con usos mixtos (vivienda y equipamien
8 piSOS En zonas ddadera alta

con usos residenciales (vivienda )
alejadas de las zonas consolidadas
con pendientes altas

to)




MODIFICACION PREBLTURAS DE EDIFICACIC
ACG1l
Santa Elena , .
MODIFICA Articulo 4.2.14 de la Ordenanza PRC Colina
Disposiciones aplicables a ZonaslABGC2, AG3, AG4 y AGS
L5 Uso de Suelo
AG2 27 ] . Residencial Equipamiento Actividades
—— Condicion )
Santa Filomeng e Productiva
N N Densidadruta maxima(hak/ha) 100
3 ‘\l Densidacruta minima(hab/ha). 70
f',}“ Coeficientade Constructibilidad 1,2 1,2 1,2
AG3 1Y B CoeficienteDcupaciorde Suelo 0,4 0,6 0,3
1 I 4
Chicureo | i Altura Subzonah [ 2 (7m)
Piedra Roja ke maxima de |Subzond [ ] 4 (14m) 2
J WA Edificacion  [SubzoneC B 6 (21 m)
e Pisos (metros) Subzond Wl 8 (28 m)
Rasante 0.G.U.C. 0.G.U.C. 0.G.U.C.
Sistemade Agrupamiento aislado, pareadc aislado aislado
AG 4v5 < Antejardin(m) 3 3 3
Cierros 60% min. de transparenciaa la calle, 2m altura
La Reserva méx
Chamisero 7
= Tamarfigpredialminimo(m2) 300 500 800
ANTEPROYECTO
s [




MODIFICACION PRELTURAS DE EDIFICACIC
ANTEPROYECTO

DETALLES ZONAS AC
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DETALLE ZONA-AC
Foto Gooagld=arth
Santa Elena

LINEAMIENTOS ACORDADOS POR CONI(

Acuerdo N 255 (04/11/2022)

-~

Mantener altura de edificacion definida en
Imagen Objetivo , que responde a caracteristicas

\topogréficas del territorio.

-~

\\

~

Ajustar zona acorde a limites de predios (no
presenta sectores inmediatos consolidados).

J

-~

\\

~

Aumentar altura de edificacién a 4 pisos (no
presenta sectores inmediatos consolidados).

J

-

N
En el resto del territorio

se mantienen las alturas de edificacion
definidas en Imagen Objetivo




6 pisos

Subzona C

4 pisos

Subzona B

8 pisos

Subzona D

2 pisos

Subzona A

‘%

Rincon del Rulo

\

Co. Lé Bandera

e
,~Co.*€aletones

DETALLE ZONA-AC
Subzonas Alturas
Santa Elena
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DETALLE ZONA-&C
Foto Gooagld=arth
Santa Filomena

LINEAMIENTOS ACORDADOS POR CON(
Acuerdo N 255 (04/11/2022)

Se mantienen las alturas de edificacion
definidas en Imagen Objetivo
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2 pisos

Subzona A

6 pisos

Subzona C

8 pisos

Subzona D

4 pisos

Subzona B

DETALLE ZONA-&C
Subzonas Alturas
Santa Filomena
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DETALLE ZONA-BC
Foto Gooaldearth
Chicureo- Piedra Roja

LINEAMIENTOS ACORDADOS POR CON(
Acuerdo N 255 (04/11/2022)

e D
1 Subzonificarsector, generandouna gradiente que reduzcalas
1 alturashacia los bordesresidencialegonsolidados
1 N J
I
1 e D
I
. I " . , .
: 2 Reconocer centralidad frente a via estructurante (4 pisos).
I
(& J
( )
3 Subzonificar sector homogéneo en borde ladera (4 pisos)
(& J
4 __ N
En el resto del territorio
se mantienen las alturas de edificacion
definidas en Imagen Objetivo
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Subzona C

4 pisos

Subzona B

2 pisos
Subzona A

8 pisos

Subzona D

Mo. La Bandera

— -
223

Co. El Bolsén

!
] i "- 8

DETALLE ZONA-AC
Subzonas Alturas
Chicureo- Piedra Roja




DETALLE ZONA-AC
Subzonas Alturas
Chicureo- Piedra Roja

6 plSOS Mo. La Bandera

Subzona C

4 pisos

Subzona B

2 pisos

Subzona A

8 pisos

Subzona D

Co. El Bolsén 15




