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SINTESIS DE LAS OBSERVACIONES Y PROCESO DE SISTEMATIZACION

Durante el periodo de consulta (15/04/25 al 29/05/25) se recibieron 256 Procedimiento de sistematizacion de observaciones:
formularios de observaciones 228 digitales (89%) y 28 fisicos (11%).

Las observaciones se identifican, en primer lugar, segin

Algunos de los formularios contienen mas de una observacion, arrojando tematicas.
un total de 303 observaciones.

Luego, dentro de una misma tematica, se vuelven a
identificar observaciones segun “materias observadas”.

TEMATICA CANTIDAD %

LO PINTO - LIRAY RURAL 879 - A cada observacion se propone una sugerencia de
AFECTACION s respuesta junto con su argumento técnico.

TOTAL PARCIAL 133 43,89%
DEMNSIDAD 26 - Las observaciones que se acogen se resuelven en el
Lo LE B =L Anteproyecto (no se corrige la Imagen Objetivo).
VIALIDAD 20
ALTURAS 19
COMUNIDAD PIEDRA ROJA 15
VARIOS 14

TOTAL PARCIAL 14 37.62% MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
AREA VERDE 13 _
OPINION 11

Phservacion

ZOMA INDUSTRIAL
TRAMNSPORTE LOCOMOCION COLECTIVA
INFORMACION PROCESO

LIMITE URBANC

COMNGELAMIENTO

RIESGOS

OPOSICION PRC

EAE

— SE ACLARA

Consulta

Solicitud SE ACOGE o

—

NO SE ACOGE

ARQUITECTOS

Propuesta

TOTAL PARCIAL 18,48%
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OBSERVACIONES Y PROPUESTAS DE RESPUESTAS



1 LO PINTO — LIRAY RURAL (89)

TEMATICA

SECTOR

IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Amanda Marina Goio Gémez

Ana Toro Godoy

Andrés Felipe Hurtado del Nido

Benjamin Vladimir Fuentes
Munoz

Camila Gomez Herrera

Camila Paz Fuentes Munoz

Camilo Fontova Berger

carolina andrea zuniga ramirez

Carolina Bravo

Carolina Farias Lisperguier

Carolina Rivera

Carolina Rivera Durdn

Claudia Andrea Munoz Tobar

Claudia Arias Garrido

Claudia Paz Munoz Novajas

Claudio Magnani Frugone

Constanza Falconi de la Cerda

Cristina Fuentes

Diane Yang

Eizabeth Droguett Concha

Elisabeth Mahn

Eliseo Barraza Ossandon

Emmy Novajas Urzba

Esteban Méndez

Jenny Saez

Fabiola Ayala

Jessica Varela Medina

Fabiola Soza

Jorge Castro

Facundo Ganin

Jorge Schmidt

Fede Lobos

Jorge Sepulveda Beyries

Federico Di Meglio

Jose Arriagada

Felipe Sepulveda Lepe

Juan Enrique Benitez Ledn

Felisa Jiménez Santibafez

Julio Manuel Neuling Pereira

Francisco merino

Karin Orchard Alarcén

Gisela Paola Sdnchez
Arredondo

Lilian Poblete Munoz

Gloria Zamora H.

Lorena Alejandra Ros Herbosa

Gonzalo Echeverria

Lucas Gémez

Gonzalo Echeverria

Manuel Sepulveda

Guillermo Weyland

Maria Andrea Gallardo Pinto

Haidy Blazevic

Maria Cecilia Godoy Morales

lan Walker-Smith

Maria del Rosario Garcia Ugarte

Ignacio Sepulveda

Martine Oddou

Isidora Figueroa Flérez

Mauricio Schmidt

Jaime Urdangarin

Mauricio Tapia Feris

Janeth Munoz Caicedo

Michele Dubd

Javier Poseck Soto

Miguel Leal Rosas

Javier Valle Alcdzar

Natalia Villanova

Javiera Serrano Santa Maria

Nayade Herrera

Javiera Vergara Leniz

Nicolas Alonso Seguel Gonzalez

Paula Cartes

Paulina Monserrat Herreros Goio

Paz Accorsi

Raul Cancino

rocio estragues

Rodrigo Benavente

Sebastian Remonsellez

Sergio Andres Arroyo Merino

Silvia Navarrete Castillo

Simén Adridn Manriquez Marchan

Teresa Iniguez

Verdnica Arroyo Silva

Verdnica Valdebenito

Vladimir Rafael Fuentes Munoz
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1 LO PINTO — LIRAY RURAL (89) LO PINTO - LIRAY

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
1. Se presentan observaciones respecto al sector Lo Pinto — Liray, actualmente definido como zona rural, pese a que su realidad actual presenta condiciones 1. ACLARAR Y NO ACOGER

claramente urbanas.

Por lo anterior, solicito:

Que se reconozca formalmente la transformacidn del sector Lo Pinto — Liray hacia una zona urbana, ajustando la zonificacién del PRC en coherencia con su
realidad habitacional y de servicios.

Que se incorporen restricciones claras al uso de suelo que impidan la instalacién de infraestructuras industriales de alto impacto en zonas residenciales
consolidadas.

Que se garantice el resguardo del entorno educativo y comunitario, estableciendo una franja de proteccion efectiva entre areas habitacionales y
proyectos energéticos de gran escala.

ARGUMENTO TECNICO

1. Se aclara que el territorio observado se emplaza en area rural definida por el PRMS actualmente vigente. Por otra parte, los usos de suelo permitidos en el
area rural estan definidos en el PRMS y también en la OGUC. A este respecto es importante sefialar que segun el articulo 2.1.29 de la OGUC, el PRC de Colina
no tiene facultades para limitar los usos de suelo de infraestructura, como son las "centrales solares", en el area rural, ni tampoco puede establecer
condiciones en el area rural definida por el PRMS. Consistente con lo anterior, el PRC de Colina estd impedido de:

- Transforma ese territorio de rural a urbano.
- Incorporar restricciones a los usos de suelo permitidos en suelo rural.
- Establecer franjas de proteccidn en areas rurales.

- Complementariamente, se aclara que la condicidn de consolidaciéon actual de este territorio corresponde a parcelaciones "agro residenciales", aprobadas
con anterioridad a la entrada en vigencia del PRMS, motivo por el cual cuentan con una subdivisién de 0,5 has (subdivisién min. PRMS = 4,0 has), y cuyas
condiciones de urbanizacién presentan caracteristicas que se asimilan a un desarrollo urbano, pero no corresponden a un area urbana.

- Se aclara ademas que el PRC no tiene facultades para prohibir el paso de camiones por el camino Lo Pinto, por ser esta una via de escala intercomunal y
de tuicion metropolitana.

No se acoge la transformacion de rural a urbano ni la incorporacion de restricciones a usos de selo permitidos en area rural, ni establecer una franja de
proteccion en torno a dreas residenciales y colegios, Todo ello, por estar fuera de las facultades del PRC de Colina.




AFECTACION (44)

TEMATICA

SECTOR

11

IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Carla Pena

Alicia Becerra Abarca

Maive de las Mercedes Cornejo Rodriguez

Ambar Leiva salas

Manuel Esteban Cdceres Pinto

Andy Munoz

Marcela Guajardo Lagos

Berta Susana Astudillo Arias

Maria Caniumil Retamal

Candy Meléndez

Maria Isabel Retamal revolledo

Cinthia Fuentes Canales

Matias Nicolds Calderén Contreras

Claudio Segovia

Mireya Lépez y Alberto Arrochas

Claudio Segovia Segovia

Monica del Carmen Castro Oliva

Cristidn Marcelo Mercado Reyes

Osvaldo Patricio Casanova Rebolledo

Francisca Rodriguez Fuentes

Pedro Hartard

Iris Francisca Espindola Espindola

Raul Angel Mufioz Oliva

Iris Jimena Cuevas Carcamo

Rodrigo Balboa Fuentes

Ivéin Francisco Sepulveda Olave

Ruth Luzmila Judrez Medina

Jeannette del Carmen Tapia
Barahona

Sandra Paola Valdés vega

Sandra Rodriguez Pérez

Jorge Andrés Silva Muioz

Sandra Valdes Vega

Juana Raguel Guzmdn Riveros

Scarlett Tamara Carreno Torres

Julia Carbonell Segovia

Sully Mundaca

Luis Biermann Moragrega

Valentina Rodriguez

Luis Caceres Saldana

Valeska Barrales

Luis Rodriguez Fuentes

Luis Silva

Viviana Magdalena Figueroa Munoz

Ximena Andrea Ortiz Calderdn

11
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Reina Norte - Esmeralda

2 AFECTACION (44)
ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
2.1 - Reitera la necesidad de resolver afectacién a propiedad ubicada en Lidia Mufioz dada la informacidn que de acuerdo a PRC actual y a informes previos 2.1 ACLARAR Y ACOGER

existirian afectaciones directas a las viviendas y trazados sin utilidad que no les permitirian regularizar.
- En Reina Norte Parcela 15 el actual PRC proyecta un parque y dos calles que atraviesan su propiedad, dificultando su regularizacién.

En Reina Norte Parcela 73, PRC actual mantiene en el sector proyeccion de avenida de 20 metros (via Lo Seco) que les afecta, por lo que solicitan revision y/o 2.2 ACLARARY NO ACOGER
ajuste de esta vialidad para reducir afectaciones y poder regularizar sus terrenos. (32 obs.)

Se solicita se deje sin efecto el ensanche y estado de afectacion de la calle Sotomayor en sector Esmeralda, Los Limoneros y Camino La Ladera.

2.2 Solicita hacer un estudio acabado especialmente de la afectacién incluida en el Plan Regulador de la Avenida Aconcagua, , puesto que ya van 28 afios de no
tener la seguridad que se llevara a efecto dicha expropiacion.

ARGUMENTO TECNICO

2.1 Se aclara que las afectaciones viales sefialadas en las observaciones corresponden a vias proyectadas en el PRC de Colina actualmente vigente, no a una
propuesta de conectividad de la Imagen Objetivo sometida a consulta publica, sin perjuicio de ello, se trata de vias y areas verdes cuyo trazado puede ser
ajustado y precisado en la etapa de anteproyecto de la modificacion al PRC de Colina actualmente en curso.

En particular, la via que afecta a la parcela 73 corresponde a la calle Lo Seco, definida en el PRMS desde San Martin hasta Av. Colina. La modificacion N°71 del

PRMS (2007) extendio el limite urbano poniente de Colina a partir de lo cual el PRC de Colina 2010 extendio la calle Lo Seco desde Av. Colina hasta el nuevo
limite urbano poniente de Colina. Es decir, dicho tramo de la calle Lo Seco es tuicion del PRC de Colina, pudiendo ser ajustado su trazado y ancho en la actual

Sector Parcela 73

modificacion de este Plan.
Se acoge evaluar un ajuste al trazado y ancho de las vialidades y de las areas verdes observadas en la etapa de Anteproyecto, instancia en la que se

desarrollara la red vial estructurante en un detalle y el sistema de areas verdes acorde a dicha etapa. A4
N
2.2 Se aclara que actualmente (desde 2014) las afectaciones de areas verdes y vialidad definidas en un Plan Regulador NO caducan (art 59 LGUC). g
La vialidad que afecta la propiedad individualizada en su observacién corresponde a la Avda. Aconcagua, cuyo trazado y ancho de faja vial esta definido en el :
PRMS, motivo por el cual su modificacion escapa a las facultades que la legislacidon urbana vigente otorga al PRC de Colina. 8?
No se acoge modificar el ancho de Avda. Aconcagua definido en PRMS dado que el PRC de Colina no tiene facultades para modificar esta condicion. i
L Calle n
s -
cH =




ID TEMATICA SECTOR
( )

IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Andrea Gdlvez MUnoz
Angélica Arteaga
Carolina Alejandra Labra
Valencia

Cristian Cominetti Zdrate
Cynthia Ross

Josefina Soto Reyes y Sebastidn
Hudson Correa

Juan José Bouchon

Miguel Gajardo Codoceo
Miguel Nenadovich del Rio
Nicolds Gdlvez Escalabte
Nicolds Moreno

Pablo Allard

Pablo Manzur Saffie

Raul Roberto Zilleruelo Ledn
Renata Harasic

Rodrigo Abalos Gana
Rodrigo letelier

Sebastidn Hudson

Vicente Guzmdn
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SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

3.1 Solicito se analice mantener la ocupacion de suelo permitida actualmente o aumentar la planteada desde 16 personas por hectarea a 20 personas por 3.1 ACALARAR Y ACOGER
hectarea en sector de los Polos, territorio que hoy presenta condiciones de alta permeabilidad y potencial de consolidacién urbana planificada.

3.2 Se considera no ha lugar disminuir la densidad de la norma para los proyectos ZDUC aprobados desde el rango de 70 a 100 hab/ha de la actual zona AC al
rango de 40 a 60 hab/ha, en el caso de los ZDUC y AUDP aprobados eso ya esta definido en los respectivos EIU y, por el contrario, lo tUnico que se logra es
rigidizar el modelo de desarrollo. Se solicita, en distintos sectores, conservar su densidad promedio de 85 o 100 Hab /Ha, segiin normativa vigente.

3.2 ACALARAR Y ACOGER PARCIALMENTE

ARGUMENTO TECNICO

3.1 Se aclara que la Imagen Objetivo propone densidades a las area ZUDC, reconociendo las condiciones definidas sobre esta materia en los EIU aprobados para
los proyectos ZUDC, asi como las condiciones de consolidacion de los sectores de parcelas, como es el caso de Los Polos, estableciendo una densidad de 16
hab/hé en estos sectores lo que es equivalente a dividir en dos las actuales parcelas de 5.000 m2.

Se acoge evaluar en el anteproyecto la factibilidad de aumentar la densidad de éste sector, considerando para ello la definicidon de una red vial publica con iy f
una intensidad acorde a la densidad que se defina para este territorio. e
y

3.2 Se aclara que la densidad promedio que establece el PRMS para la actualizacién del PRC aplica al conjunto de todas las areas residenciales urbanas de la
comuna de Colina. En ese contexto, considerando que dichas areas suman un total aproximado de 5.700 has, la definicion de un horizonte de 400.000
habitantes equivale a una densidad promedio de 70,2 hab/ha, consistente con el requisito del PRMS sobre esta materia, que en su articulo 4.4. establece un
promedio de 85 Hab/H4 con una tolerancia de 15 Hab/Ha (lo que arroja un promedio minimo de 70 h/h) para la comunas de Colina, entre otras.

Se aclara que las densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan un rango promedio y homogenizado, que responde a la condicion de consolidacidn
actual y proyectada (aprobada) para los diversos proyectos ZUDC. En la etapa de Anteproyecto se precisaran las densidades y otros indicadores normativos
para cada subsector de las ZUDC y AUDP, acorde con las condiciones y parametros contenidos en los respectivos EIU aprobados, los cuales solo pueden ser
aprobados por SEREMI MINVU.

Se acoge abordar en la etapa de anteproyecto la definicion de densidad y otros indicadores normativos de los sectores ZUDC y AUDP, acorde con las
condiciones de desarrollo contenidas en el EIU aprobado, asi como las definiciones de densidad en los diversos sectores urbanos.

No se acoge conservar la densidad promedio de sectores que solicitan 85 hab/ha, toda vez que ello es contrario al criterio de reduccidn de las densidades en
todo el territorio comunal, y supera la densidad de proyectos ZUDC aprobados, a partir de los cuales se definieron y comprometieron mitigaciones viales y
ambientales. b N



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

3.3 Se solicita promover la integracion social mediante densificacidn equilibrada en zonas con alto estandar y abordar la regularizacion y apertura de las calles 3.3 ACALARAR Y ACOGER
internas de urbanizaciones cerradas, incorporandolas a la red vial comunal como bienes nacionales de uso publico.

3.4 Se indica no estar de acuerdo con mayores densidades debido a problemas con la infraestructura vial como la congestién en principales accesos. 3.4 ACLARAR

3.5 Normativa ZDUC indica que las ZUDC no cuentan con una norma especifica fijada por el PRC, y a continuacién se sefiala que el PRC debe mantener el
patron de desarrollo propuesto en las iniciativas originales. Este criterio no se refleja en las alternativas analizadas.

3.5 ACLARAR

ARGUMENTO TECNICO

3.3 Se aclara que la integracion social y la definicion de condiciones en el PRC de Colina para acoger el desarrollo de viviendas de interés publico es una obligacion
del plan, impuesta por la Ley 21.450 sobre Integracidn social en la planificacion urbana, gestidon de suelo y plan de emergencia habitacional, materia que
corresponde al nivel de detalle del Anteproyecto. Adicionalmente se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerarquicas acorde al concepto de
desarrollo y estructuracién urbana de cada alternativa. En el anteproyecto se definird la vialidad existente y proyectada que conformara la red vial comunal,
considerando para ello las categorias que la OGUC faculta al PRC para dichos efectos (Colectora, de Servicios, Local y pasajes).
Se acoge abordar en la etapa de anteproyecto la definicion de densidad de los sectores ZUDC, acorde con las condiciones de desarrollo contenidas en el EIU
aprobado, asi como la definicion de condiciones que permitan el desarrollo de viviendas de integracidn social e interés publico y la definicion de una red vial
que mejore la conectividad urbana comunal.

3.4 Se aclara que la Imagen Objetivo propone una disminucion de la densidad promedio total en la comuna, reduciendo practicamente a la mitad la poblacion
maxima posible. Sin perjuicio de ello, en la etapa de anteproyecto se evaluard la definicién de incentivos normativos que permitan mitigar parte del
crecimiento futuro.

3.5 Se aclara que el PRC de Colina actualmente vigente, replicé las disposiciones del PRMS sobre los territorios ZUDC, incluido el requisito de desarrollar y aprobar
un EIU para las aprobaciones de proyectos en estos territorios, dando con ello continuidad a dicho patréon de desarrollo urbano. La Imagen Objetivo apunta al
mismo criterio aplicado en el PRC del 2010, pero asociando las condiciones de desarrollo de estos territorios (entre ellas la densidad) a las condiciones de los
proyectos ZUDC, contenidas en los respectivos EIU aprobados. En este contexto, las densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan a un rango promedio
y homogenizado, que responde a la condicién de consolidacion actual y proyectada para los diversos sectores ZUDC. De esta forma, el rango superior (60 h/h)
responde a una cifra homogenizada, resultante de dividir la poblacién proyectada por la superficie ZUDC. Cifra a la cual se acercan todos los proyectos ZUDC
pero que podra ser precisada en cada caso en la etapa de anteproyecto, de forma tal que las unidades de viviendas proyectadas y aprobadas puedan
desarrollarse a futuro en todos los proyectos ZUDC.
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Barbara Bustamante Barrera

Catherine Abbas

Cristian Cominetti Zdrate

Diego Labadia Andrade

Josué Olguin Gonzdlez

Juan Carlos Jeanneret Martinez

Juan José Bouchon

Juan Pablo Monge zegers

Miguel Nenadovich del Rio

Organizacion SocioAmbiental Investiga Colina

Rodrigo Abalos Gana

Vicente Guzmdn
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SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

4.1 Falta un gimnasio en el sector de Esmeralda, que quede accesible para quienes somos de ese sector ya que el gimnasio que hay en el spa de 4.1 ACLARAR Y ACOGER
Esmeralda admite sdlo a personas de la tercera edad o a quienes son derivados por situaciones de salud especificas.

o ) By . ) ) . ) ) . ) 4.2 ACLARAR Y ACOGER
4.2 Se solicita la incorporacién explicita del uso Residencial - Hogares de Acogida dentro de la Zona Mixta Residencial 3 y que las zonas denominadas
como "preferentemente residenciales", mantengan su condicién de zonas urbanas mixtas. 4.3 ACLARAR Y ACOGER
4.3 En representacion del proyecto Puertas de Chicureo solicitamos considerar la posibilidad de modificar el uso de suelo del terreno a un uso mixto
con densificacién controlada, permitiendo asi la incorporacién de vivienda junto al equipamiento existente.
ARGUMENTO TECNICO 1 @
4.1 Se aclara que lo observado supera el nivel de detalle que se define en la Imagen Objetivo del PRC. Sin perjuicio de ello, en la etapa de anteproyecto se !
definird la zonificacién de detalle para toda el drea urbana de Colina, incluido el sector de Esmeralda, oportunidad en que se precisara para cada zona los usos )
de suelo permitidos, generando normas que posibiliten que a futuro puedan construirse equipamientos y servicios para la comunidad (como es un gimnasio) ‘
pero ello no obliga a su construccion; ello dependeré de que existan los recursos publicos y/o privados para ello. L
L
Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la definicion de zonas que permitan el uso de suelo equipamiento de diversos destinos (incluidos los RTE
gimnasios) en sectores residenciales que presenten déficit en esta materia. i
4.2 Se aclara que la Imagen Objetivo identifica grandes territorios homogéneos (asimilados a zonas como la ZRM3) y define un uso de suelo predominante y \
preferencial que caracteriza a dicha zona, sin detallar destinos especificos, como son los hogares de acogida. El desarrollo en detalle respecto de estas :
materias corresponde a la etapa de anteproyecto. \4 1
29

Se acoge la definicion de zonas residenciales mixtas en el anteproyecto, considerando para ello la incorporacion de usos distintos pero compatibles con la
vivienda.

Se acoge la incorporaciéon del destino "hogares de acogida" al uso residencial de la zona residencial mixta 3, en la etapa de anteproyecto, considerando que
se tata de un destino complementario y compatible con el destino vivienda, predominante en dicha zona.

4.3 Se aclara que la zona en que se emplaza el proyecto Puertas de Chicureo corresponde a una zona de equipamiento del PRC vigente (ZONA Bla) que responde
a una zona de equipamiento definida en el PRMS (ZUEM), destinada a equipamientos, infraestructura y actividades productivas, y que prohibe la vivienda. Sin
embargo, dicha zona tiene el caracter de "norma transitoria" en el PRMS, y por tanto sus disposiciones son validas y aplicables en tanto se actualice el PRC de
Colina. Consecuentemente el nuevo PRC esta facultado para modificar las condiciones de la zona ZUEM del PRMS.

Se acoge evaluar en la etapa del anteproyecto la incorporacién del uso residencial a la zona Bla del PRC vigente, dado que el nuevo PRC estd facultado
para modificar las disposiciones del PRMS sobre este territorio.




4.4

4.5

4.6

4.7.

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

I"

4.4 La zona entre Brisas Norte y Av Chicureo esta categorizada como “rural”, en circunstancias que todo el desarrollo que ha tenido la zona estos ultimos afios
escapa a estas caracteristicas. El aumento de proyectos inmobiliarios y colegios, no ha ido de la mano del desarrollo de caminos o mejoramiento de conexion.

4.5 Lo ideal seria que los sectores rurales interiores se mantuvieran como estan y los caminos principales importantes cercanos a estos (Liray y Lo Arcaya) sean
comerciales. Ejes comerciales e interiores rurales.

4.6 Se adjuntan documentos de nuestra parcelacion ubicada en la zona de Las Canteras.

4.7 Considerar como minimo la dotacién de Equipamientos y dreas productivas locales declarados en el EIU original (Santa Filomena), Considerar una faja
distribuida a lo largo de la via expresa Av. Del valle y Permitir que esa faja sea mixta.

ARGUMENTO TECNICO

Se aclara que los sectores de Las Brisas y Chicureo se emplazan en area rural, segln lo establecido de acuerdo a sus facultades en el PRMS, instrumento de
nivel jerarquico superior al PRC de Colina . En este contexto el PRC de Colina esta legalmente imposibilitado de planificar los territorios rurales de la comuna,
como son los sefalados anteriormente.

Se aclara que los territorios inmediatos a los bordes de la calle Lo Arcaya se emplazan area rural definida por el PRMS, instrumento de nivel jerarquico
superior al PRC de Colina y cuyas disposiciones sobre esta materia no pueden se modificadas por el PRC. Sin perjuicio de lo anterior, la Imagen Objetivo
expuesta considera a esta via como un eje estructurante del territorio comunal, otorgandole un rol relevante en la conectividad urbano-rural, condicidn que
es recogida por los equipamientos y servicios que actualmente operan sobre dicho eje vial. Sin embargo, como se sefialé anteriormente y de acuerdo a la
legislacion urbana vigente, el PRC de Colina estd imposibilitado de establecer un drea urbana que reconozca dicho desarrollo. Finalmente, a diferencia del
sector de Lo Arcaya, en el caso de Camino Chicureo, la modificacion N°109 del PRMS, cuya entrada en vigencia es reciente, si reconoce el desarrollo
consolidado e incorpora al drea urbana de la comuna los bordes de dicha via, facultando con ello al PRC de Colina para planificar dicho territorio.

Se aclara que el terreno materia de su observacion se encuentra en consulta de su condiciéon de urbano o rural a través de la Seremi MINVU. En el
anteproyecto se abordara el potencial desarrollo de este sector acorde a lo que informe la Seremi MINVU.

Se aclara que la Imagen Objetivo define elementos estructurantes a nivel comunal, entre ellos el sistema de subcentros comunales y locales, destinados a
concentrar equipamientos en localizaciones estratégicas. Junto con ello, se aclara que la zona emplazada en el borde de Avda. Del Valle, considera como uso
preferente los equipamientos, dada su relacién con dicha via estructurante a nivel comunal, pero no excluye el uso residencial, constituyendo asi una zona
mixta con uso preferente de equipamiento. La definicion en detalle y la precisién del emplazamiento de zonas y subzonas de equipamientos graficados en la
Imagen Objetivo, asi como el reconocimiento de equipamientos propuestos en el EIU del ZUDC Santa Filomena, y la precisién sobre los usos de suelo
permitidos en dichas zonas se abordara en el Anteproyecto.

Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la localizacion de zonas de equipamiento y la definicion de usos permitidos en ellas, teniendo en
consideracion para ello las zonas de equipamiento propuestas en las ZUDC.

RESPUESTA SUGERIDA

4.4 ACLARAR
4.5 ACLARAR
4.6 ACLARAR
4.7 ACLARAR Y ACOGER




4.8

4.9.

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

4.8 ZUDC Piedra Roja deberla ser una zona en la que se fortalezca y se consolide su subcentro, permitiendo una mayor densidad y altura. Por otra
parte, el reconocimiento de equipamientos y vinculacion con la comuna de Lo Barnechea, no es evidenciable en la propuesta presentada.

4.9 Se solicita aclarar y describir de mejor manera la interacciéon entre el area rural y urbana.

4.10 -Se solicita clarificar qué implicancias normativas y funcionales tiene la determinacién genérica del aerédromo como uso de infraestructura de
transporte.

- ¢Estan considerando las plantas de tratamiento sanitarios para la densidad que especifican en el proyecto del PRC?

ARGUMENTO TECNICO

Se aclara que el sistema de centralidades de la Imagen Objetivo reconoce la condicidn de subcentro en el sector asociado a la laguna de Piedra Roja
(alternativas 3 y 4). Las normas urbanisticas que regulen su desarrollo seran definidas en la etapa de anteproyecto, teniendo en consideracion su desarrollo
actual y su potencial futuro como subcentro comunal.

Se aclara ademas que la imagen objetivo no contempla la extension del territorio urbano mas alla de los limites definidos en el PRMS. Sin perjuicio de ello, la
definicion y emplazamiento estratégico de zonas y subcentros de equipamientos considera la posibilidad de otorgar servicios a la poblaciéon emplazada en los
territorios rurales inmediatos, como es por ejemplo el subcentro definido en el sector de la laguna de Piedra Roja.

Se aclara que el territorio rural de Colina estd normado por el PRMS, y consecuentemente el PRC de Colina no tiene facultades para su regulacion.
Consistente con lo anterior, el Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo releva los elementos del diagndstico, elaborado en etapa anterior, que tienen
relacion fundamentalmente con el territorio urbano y areas rurales inmediatos que, aun cuando no son regulables en el PRC, exhiben un alto grado de
ocupacion y estan funcionalmente vinculadas con sus bordes urbanos inmediatos, como es el caso, por ejemplo, de las parcelas residenciales de Chicureo. De
esta forma, la interaccidn entre area urbanas y rurales se aborda en la porcién de territorio urbano emplazado inmediato al area rural colindante,
concentrando en dicho sector la dotacion de equipamientos y servicios y generando una red vial que facilita el acceso a la poblacién emplazada en ambos
territorios. Enla Memoria del anteproyecto del PRC se incorporaran elementos de diagndstico referidos a la interaccion urbano-rural de Colina.

4.10 Se aclara que la graficacién del aerédromo de Chicureo en la Imagen Objetivo tiene por objeto reconocer un uso y actividad existente, autorizado por la

DGAC, cuya operacion tiene efectos sobre los territorios aledafios y que condicionan su desarrollo futuro. Las normas urbanisticas que respondan a dicho
condicionamiento se desarrollaran en el anteproyecto.

Se aclara que la materializacién de Plantas de Tratamiento corresponde a las empresas sanitarias que operan en el drea urbana comunal. El PRC sélo tiene
facultades para definir zonas que reconozcan plantas existentes o donde puedan emplazarse plantas futuras. Condicidon que se aborda en la etapa de
anteproyecto.

RESPUESTA SUGERIDA
4.8 ACLARAR
4.9 ACLARAR
4.10 ACLARAR
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SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

5.1 Por favor exigir mejoras viales y zonas verdes amplias a cada proyecto que se podria aprobar. No podemos tener atochamientos en cada punto neuralgico 5.1 ACALARAR Y ACOGER
0 accesos de la comuna.

5.2 Para el sector Guay Guay se observa ausencia de una red vial estructurante, hoy no existe una jerarquizacién clara entre vias principales y secundarias. El

eje Guay Guay, por su parte, ha comenzado a transformarse espontaneamente en un corredor comercial, esta vocacion debe ser reconocida y regulada. Es 5.2 ACALARAR Y ACOGER
esencial abrir nuevas conexiones en sentido norte-sur que se integren con Avenida Chicureo, asi como establecer vias alternativas a los actuales ejes oriente-

poniente. Es importante destacar que la comunidad local ha manifestado reiteradamente su rechazo a la instalacion de una autopista en el Camino Chicureo.

Otro problema estructural radica en la parcelacion original del suelo, que han derivado en sitios de gran tamafio, subutilizados y muchas veces ocupados de 5.3 ACALARAR Y ACOGER
forma irregular.
5.3 Considerar la posibilidad de factibilizar la correcta urbanizacién y afectacion como BNUP de las calles y espacios publicos existentes para poder regularizar
sector de Polos de Manquehue en Chicureo.
ARGUMENTO TECNICO

5.1 Se aclara que la Imagen Objetivo considera areas verdes estructurantes y conectividades jerdrquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracién urbana
de cada alternativa. El detalle de areas verdes y de la red vial, asi como la definicién de posibles nuevas aperturas viales son materias que se abordan en el
anteproyecto.

Se acoge evaluar la generacion de nuevas areas verdes y apertura de vias que mejoren la red vial estructurante, en la etapa de Anteproyecto, instancia en la T

que se desarrollaran estas materias en un detalle acorde a dicha etapa. a0 e
5.2 Se aclara lo siguiente: - En el estudio de movilidad, que se desarrolla en la etapa de anteproyecto, se caracterizardn las relaciones funcionales internas de la : ’f ¢

comuna asi como las relaciones funcionales con las areas rurales, instancia en la que se evaluaran, entre otras, la conexiones urbanas propuestas en su \

observacion. En este contexto, independientemente del analisis que es posible realizar respecto del territorio rural, el PRC de Colina no tiene facultades para \ 0

regular dicho territorio ni para e proponer trazados viales sobre el mismo. - La intensificacion del desarrollo generado por subdivisiones informales y e
construcciones irregulares (sin permiso), no son una condicion que el PRC esté obligado a regularizar. Sin perjuicio de ello, tal condicion puede ser revisada en

la etapa de anteproyecto y eventualmente reconocida, en la medida de que no genere efectos negativos o conflictos urbanos al entorno del territorio en que

se emplazan. - El Camino Chicureo no constituye una autopista, cuya funcidn es desplazar flujos viales de un punto a otro, sin contacto directo con sus bordes.

Por el contrario, Camino Chicureo cumple una funcion emplazadora, ya que es una via que permite la distribucién el acceso de flujos viales a los equipamientos

y servicios urbanos que se emplazan en sus bordes. Cabe sefialar que durante el desarrollo de la etapa de Imagen Objetivo del PRC de Colina, entré en vigencia

la modificacion N°109 al PRMS, mediante la cual se integra el Camino Chicureo al sistema vial metropolitano de la comuna y se definen areas urbanas en

ambos bordes de esta via. Lo anterior permite al PRC incorporar dicho territorio a la planificacion comunal, situacién que sera abordada en la etapa de
anteproyecto.

Se acoge: - Evaluar en la etapa de anteproyecto las propuestas viales y su integracion a la red vial publica estructurante del sector, considerando para ello
generar las menores afectaciones posibles sobre territorios consolidados. - Evaluar en la etapa de anteproyecto el reconocimiento de las condiciones de
consolidacion del sector, considerando para ello no generar efectos negativos al contexto urbano en que estos se emplazan.

5.3 Se aclara que en el estudio de movilidad, que se desarrolla en la etapa de anteproyecto, se caracterizaran las relaciones funcionales internas de la comuna,
Instancia en la que se evaluarad la viabilidad de generar afectaciones sobre vias consolidadas que hoy no son publicas. Ello, en concordancia con el potencial de
conectividad que estas aporten al territorio urbano en que se emplazan.

Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la incorporacion e vias privadas existentes a la red vial estructurante del Plan (vialidad publica), considerando
para ello generar las menores afectaciones posibles sobre terrenos consolidados. -



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

5.4 Sector Entrada Sur — El Umbral y Las Canteras hasta Alba 1. La imagen objetiva planteada para este sector debe evidenciar importantes desafios en 5.4 ACALARAR
términos de desarrollo urbano coherente, sustentable y arménico, lo que no fue mostrado en ninguna de las alternativas presentadas. Uno de los aspectos

mas criticos, a abordar, es la ausencia de una red vial que articule adecuadamente el territorio. Otro problema estructural radica en la falta de incorporar el

efecto que las parcelas irregulares en Area de Preservacién Ecolégica causa a las zonas urbanas de la comuna. 5.5 ACALARAR

5.5 No hay un plan vial estructurante. La imagen objetivo reconoce el problema, pero no propone un plan especifico, financiado ni calendarizado para
resolverlo

5.6 ACALARAR Y NO ACOGER
5.6 Solicito que se incorpore al sistema de vialidad comunal |a via actualmente conocida como “calle Parcela 22”, emplazada en la zona urbana de San José,
reconociéndola como servidumbre de transito efectiva. Solicito que el limite urbano propuesto se amplie para incorporar en su totalidad el predio
correspondiente al Rol N° 166-47, SN JOSE PC 23 ST 23
ARGUMENTO TECNICO

5.4 Se aclara lo siguiente: - La red vial estructurante del sector sur oriente de la comuna esta conformado por un conjunto de vias urbanas y rurales que permiten
abordar la accesibilidad y conectividad de dicho sector, destacando entre ellas la Av. del Valle (via urbana) asi como Lo Arcaya, Camino Chicureo, El Algarrobo,
los Ingleses, El Alba 1y El Alba 3, todas vias rurales al momento de iniciar el proceso de consulta publica del al Imagen Objetivo del PRC de Colina, pero que
pasaron a formar parte de la red vial urbana definida en el PRMS a partir de la reciente entrada en vigencia de la modificacion N° 109 a dicho instrumento. En
la etapa de Anteproyecto, y acorde con el estudio de movilidad urbana que se desarrolla en dicha etapa se definird una red vial urbana complementaria que
permita resolver la conectividad y acceso a los territorios urbanizables del sector de Las Canteras. - El desarrollo de las parcelas en Area de Preservacion
Ecoldgica escapa a las facultades de regulacion del PRC de Colina vigente o futuro, toda vez que se emplazan en un territorio rural, regulado por el PRMS. De
esta forma, la condicion de irregularidad de dichos territorios no depende del Municipio de Colina, quien, de acuerdo a la legislaciéon urbana vigente, otorga
permisos de edificacion en parcelas que cuentan con autorizacién del SAG, y acorde a las disposiciones que el PRMS define sobre la materia.

5.5 Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerarquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracién urbana de cada alternativa. El
detalle de la red vial, asi como la definicién de posibles nuevas aperturas viales son materias que se abordan en el anteproyecto, considerando para ello el
analisis, antecedentes y definiciones que aporte el estudio de movilidad que se desarrolla en dicha etapa.

5.6 Se aclara que la calle materia de su observacion se emplaza fuera del drea urbana que el PRMS define para la comuna de Colina. Por lo anterior, el PRC de
Colina no tiene facultades para planificar dicho territorio. El limite de las areas urbanas de Colina, incluido el sector de san José, esta definido en el PRMS,
condicion que el PRC de Colina no puede modificar, toda vez que no tiene facultades para ello, por ser el PRMS un instrumento de mayor jerarquia.

No se la incorporacion de calle Parcela 22 a la red vial publica estructurante, dado que se encuentra fuera del limite urbano.

No se acoge ampliar el limite urbano del sector San José, toda vez que el PRC de Colina no tiene facultades para ello.




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

5.7 Considerando que la Avenida Entre Parques (T13N) no se ha materializado en mas de dos décadas, se propone la eliminacién de la parte baja del trazado 5.7 ACLARAR Y ACOGER
original (PRMS) y que se considere la propuesta de un nuevo trazado de la Avenida Entre Parques (T11N), como una via secundaria que aporta a la vialidad
estructurante de los sectores de Chamisero y Chicureo

5.8 Se solicita incorporar/reconocer Av. Los Rios como parte de la vialidad PRC (Afecta a utilidad publica), dado su condicién de via estructurante en un sector 5.8 ACLARAR Y ACOGER
urbano consolidado de la comuna.
5.9 Conservar parte de la vialidad metropolitana establecida en el PRMS y la incorporacién de una nueva vialidad que permita acceder a los sectores internos 5.9 ACLARAR Y ACOGER
del desarrollo de Santa Filomena.

ARGUMENTO TECNICO

5.7 Se aclara que la Avda. Entreparques (T13N) corresponde a una via definida en el PRMS que sera considerada parte de la red vial del anteproyecto, pudiendo
interpretar su trazado en acuerdo con la Seremi MINVU RM, ya que el PRC de Colina no tiene facultades para eliminar el tramo sugerido (entre paseo Colina

Sur y Av. del Valle).Por su parte, la extensidon propuesta de Paseo Colina Sur, tramo entre Av. Entreparques y Radial Nororiente (enlace El Llano) podra ser 1§ g
evaluado en la etapa de anteproyecto, teniendo en consideracion para ello su factibilidad territorial. > ;7”,‘;
! \ N
Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la interpretacion del trazado de Av. Entre Parques en acuerdo con la Seremi MINVU RM, vy la prolongacion de b
:

Paseo Colina Sur teniendo en consideracion su factibilidad territorial.

5.8 Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerarquicas principales acorde al concepto de desarrollo y estructuraciéon urbana de cada
alternativa. El detalle de la red vial, asi como el reconocimiento e incorporacién de nuevas vias o el reconocimiento e incorporacion de vias existentes a dicha
red, como es por ejemplo la Av. los Rios, son materias que se abordan en el anteproyecto, considerando para ello el analisis, antecedentes y definiciones que
aporte el estudio de movilidad que se desarrolla en dicha etapa.

Se acoge evaluar en el anteproyecto la incorporacion de Av. los Rios, a la red vial publica estructurante, teniendo en consideracién para ello el andlisis,
antecedentes y definiciones que aporte el estudio de movilidad.

5.9 Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerarquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracion urbana de cada alternativa. El detalle
de la red vial, asi como la definicidn de posibles nuevas aperturas viales son materias que se abordan en el anteproyecto, considerando para ello la vialidad
definida en el PRMS y sus caracteristicas, disposiciones que, de acuerdo a la legislacidn urbana vigente, el PRC estd obligado a reconocer e incorporar.

Se acoge evaluar en el anteproyecto la definicion de nuevas vias y el reconocimiento e incorporacidon de las vias definidas en el PRMS, teniendo en " ‘
consideracion para ello el andlisis, antecedentes y definiciones que aporte el estudio de movilidad. :



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

5.10 Considerando que la Lay 20.791 devolvié las declaratorias de afectaciones al territorio, definiendo en el area rural que solo las vias podrian graficarse en el
instrumento de planificacion, por lo que la via Radial Nororiente (trazado original y no el modificado por el MOP en 2008) debiese aparecer graficada en la imagen
objetivo como una via metropolitana con afectacion al territorio.

5.11 La via Camino a Chicureo, Modificacion 109 del PRMS, actualmente se encuentra en fase de aprobacién la modificacién a la Avenida Camino Chicureo, en la
cual se contempla a la avenida como un elemento de relevancia metropolitana, por lo cual, es esencial incorporar esta via en el diagnéstico inicial del PRC.

5.12 A nuestro juicio, debe mantenerse la via Avenida Interprovincial y la via calificada como conectividad principal que constituye una via troncal en el PRMS,
debe eliminarse aquella considerada como conectividad secundaria, a la vez que debe graficarse la via Los Rulos que también esta considerada como via troncal
en el PRMS.

ARGUMENTO TECNICO

5.10 Se aclara que de acuerdo a la Ley N°20.791, las vias que habian caducado de acuerdo a las leyes N°19.939 y N°20.331, recuperaron su vigencia. Por lo
anterior, a Avda. Radial Nororiente (via PRMS E21N) se encuentra actualmente vigente. Sin embargo, la Imagen Objetivo considera aquellas conectividades
jeradrquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracion urbana de cada alternativa y en ninguna de estas el trazado original del de la Radial Nororiente
(PRMS) es considerada como estructurante, toda vez que su funcion esta resuelta por la via ejecutada por el MOP y hoy operativa. Sin perjuicio de lo anterior,
en cumplimiento de las disposiciones del PRMS, el trazado original de la citada via serd graficado en el anteproyecto del PRC de Colina.

5.11 Se aclara que Camino Chicureo forma parte del analisis realizado en la etapa de Diagndstico del PRC de Colina. Luego, en la etapa de Imagen Objetivo Camino
Chicureo no se incorpord por no ser parte aun del area urbanizable que el PRMS determina para esta comuna. La modificacién N°109 del PRMS se aprobd y
entrd en vigencia durante el proceso de consulta publica del la Imagen Objetivo, motivo por el cual su territorio y normas seran incorporadas al desarrollo del
Plan en la etapa de anteproyecto.

5.12 Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerdrquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracidon urbana de cada alternativa. El
detalle de la red vial, asi como la definicién de posibles nuevas aperturas viales son materias que se abordan en el anteproyecto, reconociendo todas las vias
definidas en el PRMS, incorporadas en el respectivo EIU de acuerdo a las caracteristicas y condiciones que dicho instrumento determina, y considerando el
analisis, antecedentes y definiciones que aporte el estudio de movilidad que se desarrolla en dicha etapa.

RESPUESTA SUGERIDA
5.10 ACLARAR

5.11 ACLARAR

5.12 ACLARAR
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SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

6. - Quisiera manifestar mi total desacuerdo con la propuesta actual del Plan Regulador Comunal de Colina, particularmente en lo que respecta a la autorizacién de 6. ACLARAR
edificaciones de hasta seis pisos en sectores residenciales consolidados. Esto en razén de una desproporcion en la altura de los edificios propuestos y por un
colapso vial inminente.

- Quiero manifestar mi total y absoluto desacuerdo con la construccion de edificios de mas de 4 pisos en la zona de piedra roja.

- Estoy en total desacuerdo con la edificacion de edificios de mas de 4 pisos , rompen completamente con el proyecto y la armonia . Se necesita urgentes medidas
de mitigacidn vial previas a la construccion.

- Los sectores considerados para el incremento de altura de las edificaciones, llevan aparejados un incremento en la demanda de recursos hidricos.

ARGUMENTO TECNICO

6. Se aclara que:

- La Imagen Objetivo expuesta no propone ni define ningun indicador respeto de "Alturas de Edificacién" para ningun sector de la comuna. Esta materia serd
abordada en la etapa de Anteproyecto.

- Las densidades propuestas en el sector sur oriente de la comuna (zonas ZUDC), reconocen el desarrollo total proyectado y autorizado, el que de acuerdo a
dichas autorizaciones cuenta con factibilidad sanitaria.

- Enlaetapa de Anteproyecto se desarrollara la red vial estructurante en detalle, con una intensidad acorde con el desarrollo urbano propuesto.



COMUNIDAD PIEDRA ROJA (15)

TEMATICA

SECTOR

27

IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Alejandro Pinto

Carolina Elgueta Zuniga

Jose Luis Valenzuela

Jose Miralles

Julidn Zaror

Marcela Rivera

Maria Esturillo

Mauricio Olivares Grohnert

Mauricio Zaror

Natalia Paz Rojas Ruiz

Nicolas Errazuriz Icaza

Paola Ribeiro

Ricardo Correa

Susan Sesnich Espinoza

Valentina Corrales

27

UR3|

ARQUITECTOS

L]




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

7.1 a)Se solicita reconsiderar los espacios para pequefios centros de equipamiento locales.
b) Se solicita que el PRC incluya la planificacidn del aumento de vialidad necesario para un desarrollo unificado y armdnico.
c) Se pide incorporar en el nuevo PRC medidas para desarrollar ciclovias, paraderos y vias exclusivas para transporte publico.

d) Los estudios de la ZODUC Piedra Roja datan del afio 2000 y no reflejan el crecimiento actual. Se solicita limitar el desarrollo de nuevos
"megaproyectos" sin la realizacién de estos estudios actualizados.

e) La declaracion de Avenida del Valle como via estructurante impulsara la inversion y el cambio de uso de suelo. Se solicita que esta declaracidon se
condicione a no modificar la altura, densidad y uso de suelo de los predios colindantes.

ARGUMENTO TECNICO

7.1 a). Se aclara que la Imagen Objetivo define elementos estructurantes a nivel comunal, entre ellos el sistema de subcentros comunales. La definicidn en detalle
de zonas y subzonas de diversos destinos, como son los centros de equipamientos locales, corresponden y se abordaran en el Anteproyecto. Se acoge evaluar en
la etapa de Anteproyecto la definicion y distribucion territorial de centros de equipamiento de escala local que permitan el acceso equitativo a servicios de
parte de la comunidad.

b). Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerdrquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracion urbana de cada alternativa. En el
anteproyecto se definira la vialidad existente y proyectada que conformara la red vial comunal, considerando para ello las categorias que la OGUC faculta al PRC
para dichos efectos (Colectora, de Servicios, Local y pasajes). Se acoge evaluar la intensificacion de la red vial en la etapa de Anteproyecto, acorde con la
densidades residenciales y distribucidon de equipamientos que en esa etapa se definan.

c). Se aclara que el PRC no define condiciones sobre el transporte publico ni resuelve la integracion al sistema de transporte metropolitano (Transantiago). Sin
perjuicio de lo anterior, las vialidades proyectadas en el PRC deben dar cabida al trasporte publico, acorde a lo dispuesto en el articulo 2.3.1. de la OGUC asi como
también a ciclovias, las que ademas pueden ser desarrolladas como incentivos normativos. Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la integracion de una
red de ciclovias al sistema vial estructurante, asi como la identificacion de ejes viales que permitan la eventual operacién de un sistema de transporte publico.

d). Se aclara que las densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan a un rango promedio y homogenizado, que responde a la condicidn de consolidacion
actual y proyectada (aprobada) para los diversos proyectos ZUDC. En la etapa de Anteproyecto se precisaran y distribuiran las densidades para cada subsector de
las ZUDC, acorde a la distribucion de densidades definidas en los respectivos EIU aprobados. Se acoge la limitacidn al desarrollo de nuevos proyectos en zonas
ZUDC, pero ello se realizara acorde a la poblacion informada en los EIU aprobados para cada caso.

e). Se aclara que la definicién de Av. del Valle como via estructurante en la Imagen Objetivo responde y se fundamenta en la definicidon de ésta como via de
categoria "Expresa" en el PRMS. La definicion de pardmetros sobre altura de edificacion, distribucion detallada de densidades y usos de suelo, son materias que se
abordaran en el anteproyecto del Plan. Se acoge evaluar en la etapa de Anteproyecto la definicion de parametros sobre altura, densidad y usos de suelo en los
bordes de Av. Del Valle.

RESPUESTA SUGERIDA
7.1 ACLARARY ACOGER




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS
7.2 a) Solicitamos los siguientes limites de Densidad (hab/Ha, Altura (pisos) y Uso por zona:

- ZDUC Chicureo: 40, 2, residencial unifamiliar / Laguna Piedra Roja: 30, 2, uso residencial y equipamiento existente. / ZODUC Santa Filomena: 30,2, rural minima, uso residencial
unifamiliar sin conexién a camino las brisas. / Hacienda Guay Guay: 30, 2, vivienda y equipamiento de bajo impacto. / Zonas rurales (Los Polos, cndores, Alto Chicureo, Chicureo
11, Algarrobos, Aerédromo): rural minima, 2 pisos, uso agricola, deportivo y rural sin reconversién. / Resto ZODUC Chicureo: 30, 2 pisos, residencial + equipamientos en terrenos <1
ha. / Bordes Av. del Valle: 30, 4, exclusivamente equipamientos.

b) La declaracion de Avenida del Valle como via estructurante debe ser eliminada de la imagen objetivo y en el tramo las brisas dejarla solo como lo
gue es hoy. Eliminar cualquier conexién al camino las brisas que no sea lo ya existente.

c) Es crucial incluir conexion directa de Santa Filomena a la Ruta 57 y Una nueva salida desde Piedra Roja hacia la Radial Nororiente.

d) EI PRC debe integrar normas para proteger la laguna, humedales, quebradas y vegetacion nativa. Toda intervencién debe estar sujeta a evaluacion
ambiental estratégica

ARGUMENTO TECNICO

7.2 a) Se aclara que las densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan a un rango promedio y homogenizado, que responde a la condicién de
consolidacién actual y proyectada (aprobada) para los diversos proyectos ZUDC. En la etapa de Anteproyecto se precisaran y distribuiran las densidades
para cada subsector de las ZUDC, acorde a la distribucion de densidades definidas en los respectivos EIU aprobados.

No se acoge la reduccion de densidad solicitada dado que no son consistentes con las condiciones de desarrollo de los EIU aprobados para cada caso.

b) Se aclara que la definicion de Av. del Valle como via estructurante en la Imagen Objetivo responde y se fundamenta en la definicion de ésta como via de
categoria "Expresa" en el PRMS.

No se acoge la eliminacién de Av. Del Valle dado que el PRC de Colina no tiene facultades para modificar esta condicion del PRMS.

c). Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerdrquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracién urbana de cada alternativa.
Cabe seiialar que las Alternativas 1 y 4 consideran la conexidn entre Santa Filomena y Ruta 57 a través de Lo Arcaya.

Se acoge evaluar las conexiones propuestas en la etapa de Anteproyecto, instancia en la que se desarrollara la red vial estructurante en un detalle acorde
a dicha etapa.

d). Se aclara que los PRC no tienen facultades para definir areas o zonas de proteccion. Las condiciones y requerimientos de evaluacién de proyectos que
intervengas elementos naturales como los sefialados estan contenidos a la legislacion ambiental respectiva y son exigibles a los proyectos especificos.

Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la definicion de Areas Verdes y/o de Incentivos normativos como mecanismos para el resguardo de los
atributos naturales de la comuna, como los descritos en su observacion.

RESPUESTA SUGERIDA
7.2 ACLARAR Y ACOGER PARCIALMENTE




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

7.3 a) Considero fundamental abordar en detalle la caracterizacién de la interaccion de areas urbanas y rurales de la comuna y detallar a la vinculacidn
entre los habitantes Chicureo con la comuna de Lo Barnechea.

b) Se solicita aclarar el fundamento que hay detrds del objetivo de bajar las densidades en aquellos lugares que ya son subcentros en la zona de
Chicureo.

c) Como se fortalecerd y potenciard las vias que enfrentan Chamisero y Piedra Roja que cuentan con buen desarrollo de subcentros urbanos.

d) Cual es el plan para atraer transporte publico y conectividad parala comuna, desde Piedra Roja, Pie Andino, Chamisero y Parcelas hacia
Colina y hacia Santiago.

e) Qué medidas se contemplan en el desarrollo urbano de la comuna para incentivar la generacién de areas verdes en bordes viales.

ARGUMENTO TECNICO

7.3 Se aclara que:

a). En el estudio de movilidad, que se desarrolla en la etapa de anteproyecto, se caracterizardn las relaciones funcionales internas de la comuna, asi como
las relaciones funcionales con las comunas vecinas, como es el caso descrito en su observacion.

b). Respecto de la reduccion de densidad maxima en el drea urbana del sector de las zonas ZUDC (de 100 a 60 hab/ha) se aclara que responde a las
densidades y habitantes autorizados para cada proyecto ZUDC. En la etapa de anteproyecto se precisaran las densidades de subsectores de estos
proyectos ZUDC, acorde a los respectivos EIU aprobados, reconociendo de esta forma el desarrollo proyectado en dicho sector, en funcién del cual los
diversos proyectos han comprometido obras y mitigaciones.

c) Se aclara que la Imagen Objetivo considera conectividades jerarquicas acorde al concepto de desarrollo y estructuracion urbana de cada alternativa.
Cabe sefialar que las Alternativas 2 y 4 consideran Av. Del Valle como eje estructurante comunal, cuya futura materializacién permitird una mejor
conectividad entre las distintas areas urbana del sector sur oriente de la comuna y con la red vial intercomuna que atraviesa Colina. En la etapa de
anteproyecto se desarrollara la red vial comunal que complementara la estructura definida en la Imagen Objetivo, acorde a la intensidad de desarrollo
urbano que se proyecte en el sector.

d). Se aclara que el PRC no define condiciones sobre el transporte publico ni resuelve la integracion al sistema de transporte metropolitano (Transantiago).
Sin perjuicio de lo anterior, las vialidades proyectadas en el PRC deben dar cabida al trasporte publico, acorde a lo dispuesto en el articulo 2.3.1. de la
OGUC asi como también a ciclovias. La red vial estructurante que se desarrolle en el anteproyecto identificard ejes viales que permitan la eventual
operacion de un sistema de transporte publico.

e). Las dreas verdes graficadas en la Imagen Objetivo responden a conceptos y criterios de desarrollo de cada una de las alternativas expuestas. La
definicion precisa de estas areas verdes se desarrolla en la etapa de anteproyecto apuntando a optimizar su emplazamiento y factibilizar su
implementacién. En esa etapa ademas se definirdn incentivos normativos cuya aplicacién permitird que los nuevos proyectos aporten a su
implementacién.

RESPUESTA SUGERIDA
7.3 ACLARAR
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SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

8.1 Rechazo ciudadano a una autopista urbana (Av. Del Valle). También se pide una solucidn a la caletera oriente entre las canteras y san Ignacio que nunca se 8.1 ACLARAR
implementd. Mantener vias de evacuacion de aguas lluvias y quebradas abiertas. Que se considere la voluntad de los vecinos del sector al estudiar o pretender

el cambio de uso de suelo. Que strip centers se les exija normas de cdmo debieran ser construidos de acuerdo a su entorno. No se vio como se desarrollara

pistas para bicicletas y otros medios de transporte alternativos y veredas en Av. Del Valle. No se vio como enfrentaran el cerro pan de azucar arriba de las

canteras y el umbral de Chicureo.

ARGUMENTO TECNICO

8.1 Se aclara lo siguiente:

- Av. del Valle corresponde a una via estructurante definida en el PRMS. Las alternativas 2 y 4 reconocen y potencias tal condicion, apuntando a mejorar la
condicion de conectividad y acceso que dicha via otorga al territorio urbano y urbanizable emplazado en el sector sur oriente de la comuna, incluido el sector
de Las Canteras.

- La caletera oriente de Ruta 57 estd considerada como una via urbana en las alternativas 1y 4, y por tanto sera considerada en el desarrollo del anteproyecto.

- Las quebradas estan normadas en el PRMS y en el PRC vigente, destinadas a usos de areas verdes y como elementos del sistema de evacuacion de aguas
lluvias del territorio, restringiendo su intervencidén y ocupacion. Tal condicion se mantendrd y precisara en la etapa de anteproyecto, acorde al Estudio de
Riesgos que se elabora en dicha etapa.

- La definicidn en detalle de los usos de suelo que serdn permitidos es materia que se aborda en la etapa de Anteproyecto, etapa que considera instancias de
participaciéon ciudadana y una nueva consulta publica, oportunidad donde los vecinos y vecinas podran participar para exponer su opinion y realizar
formalmente observaciones fundadas.

- Las caracteristicas del disefio arquitectdnico de las edificaciones, como son los strip centers, asi como el nivel de ocupacién de estos no son materias que
aborde un PRC acorde con y su mater las facultades establecidas en la legislaciéon urbana vigente.

- Las vialidades que deban ser acompafiadas con ciclovias seran definidas en el anteproyecto. El estandar de urbanizacién de la red vial publica esta definido en
la OGUC (art 2.3.2.) ializacién debera considerar dicho estandar. (incluidas calzadas, ciclovias y veredas).

- El area de remosién en masa identificada es materia a abordar en el Estudio de Riesgo que se elabora en la etapa de Anteproyecto.




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

8.2 Minima densidad: 40 hab/ha maximo, Altura méaxima: 2 pisos.

Congelar permisos de altura mientras no se resuelvan los problemas actuales. Solo equipamientos pequefios y razonables.

Proyectos viales nuevos y funcionales. Reevaluar los permisos de las ZODUC. NO a la ZODUC Santa Filomena (extensidn sin sustento de Piedra Roja).
NO a Avenida del Valle como via estructurante. Rehacer todos los estudios de impacto: trafico, medioambiente y servicios.

ARGUMENTO TECNICO

8.2 Se aclara lo siguiente:

La Imagen Objetivo propone reducir la densidad de las dreas ZUDC, reconociendo las condiciones definidas sobre esta materia en los respectivos EIU
aprobados.

la Imagen Objetivo expuesta no propone ni define ningun indicador respeto de "Alturas de Edificacion" para ningun sector de la comuna. Esta materia serd
abordada en la etapa de Anteproyecto.

El congelamiento de permisos no es una materia abordable en la etapa de Imagen Objetivo, toda vez que el plazo maximo de dicha gestidén es de 1 afio, en

circunstancias de que para la formulacién y aprobacion de la modificacidon del PRC de Colina le queda mas de un afio. Motivo por el cual la Seremi MINVU,
organismo que autoriza el congelamiento de permisos, hoy no daria su autorizacion a un hipotético de éstos.

El tamafio o escala de los equipamientos no se define en el PRC. Ello depende de la categoria de la ia que enfrentan los terrenos en los que se emplazan
dichos equipamientos (art 2.1.36. OGUC).

En la etapa de Anteproyecto se desarrollara la red vial estructurante en detalle, con una intensidad acorde con el desarrollo urbano propuesto. - No es
competencia del PRC, ni de este municipio, la reevaluacion de permisos otorgados por otros organismos publicos , como es el caso de las aprobaciones de la
Seremi MINVU a los proyectos ZUDC.

El proyecto ZUDC Santa Filomena se emplaza en un drea de extensidn urbana del PRMS, reconocida como tal en el PRC vigente. La Imagen Objetivo no propone
la reduccion de territorios urbanos actualmente vigentes.

La definicion de Av. del Valle como via estructurante en la Imagen Objetivo responde y se fundamenta en la definiciéon de ésta como via de categoria "Expresa"
en el PRMS.

Los estudios técnicos del PRC se desarrollan en la etapa de Anteproyecto.

RESPUESTA SUGERIDA
8.2 ACLARAR




SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

8.3 a) éComo este PRC se hace cargo del tema hidrico?. b) ¢El sector de las compuertas y camino las termas mantienen su figura de APE ? c¢) ¢De que manera las 8.3 ACLARAR
distintas alternativas se hacen cargo del problema de las construcciones en zonas de riesgo?. d) ¢Como quedara regulada la construccion en altura con este PRC?.

e) ¢éEn base a que estudios se determino la cantidad de poblacion y consumo de agua? f) ¢Como se determino el crecimiento poblacional para los célculos viales?.

g)éEsta considerado mantener zonas de agricultura sin cambio de uso de suelo? h) Aumento de dreas verdes en zonas industriales. i) Establecer corredores verdes

que integren las areas verdes propuestas en el PRMS. j) Incentivos para actividades productivas sostenibles. En relacion a este punto, éque industrias se permitiran

dentro de las modificaciones del plan regulador?. k) Proteccidn de recursos hidricos: Reconocer y resguardar los esteros y quebradas como éreas verdes. )

Analizar la pertinencia de incorporar incentivos normativos que faciliten la creacion y el mantenimiento de areas verdes. m) ¢Como las distintas alternativas del

plan regulador se haran cargo de Regular las densidades de ocupacion?

ARGUMENTO TECNICO

8.3 Se aclara que::

a). El PRC de Colina debe cumplir con la legislacién urbana vigente respecto del resguardo de areas de proteccidn natural y/o humedales urbanos que cuenten con declaratoria respectiva. estableciendo normas urbanisticas compatibles con

dichas declaratorias, materias que se abordan en la etapa de anteproyecto. Respecto de las areas de preservacion ecoldgicas, estas se emplazan en territorio rural normado por el PRMS y por tanto son de tuicidn de dicho instrumento.,
no teniendo el PRC de Colina facultades para regular dichos territorios.

b) El sector de las compuertas y camino las termas se emplazan en el drea rural de la comuna, territorio sobre el cual el PRC de Colina no tiene facultades para regular su desarrollo.

c). En la etapa de anteproyecto se precisaran las condiciones y restricciones para la ocupacion de las diversas zonas urbanas que se definan en esa etapa, incluidas las dreas de riesgo asociadas a las quebradas. Las construcciones y obras
actualmente existentes en quebradas deberan ser fiscalizadas por el departamento competente del municipio, funcién que no corresponde al instrumento del PRC.

d). La imagen objetivo no aborda esta materia. Las alturas maximas de edificacion seran delimitadas en la etapa de anteproyecto para cada una de las zonas urbanas que se definan en dicha etapa.

e). Los estudios que precisan la poblacidn final y el consumo de agua se desarrollan en la etapa de anteproyecto. El primero corresponde al estudio de densidades cuyo objetivo es demostrar que el PRC propuesto cumple con la densidad
promedio impuesta por el PRMS. En esta materia la Imagen Objetivo define un horizonte estimado (como orden de magnitud) de 400.000 habitantes, en cumplimiento con, la densidad promedio del PRMS). El segundo corresponde al
estudio de factibilidad sanitaria, cuyo objetivo es determinar la factibilidad de servicio de la poblacion proyectada.

f). El crecimiento poblacional proyectado en la Imagen Objetivo se determind a partir de la densidad promedio minima establecida en el PRMS.
g). EI PRC no propone ni tiene facultades para modificar los limites urbanos definidos en el PRMS, por tanto, mantiene las zonas de agricultura sin cambio de uso de suelo.

h - i). En la etapa de anteproyecto se evaluard un eventual aumento de dreas verdes que permita ampliar la capacidad de captura de gases de efecto invernadero. Asi también se evaluara la definicidn de areas verdes asociadas a esteros y
quebradas para asegurar la conservacion de corredores ecoldgicos en el drea urbana, que ademas permitan integrar las areas verdes definidas en el PRMS.

j). El plan propone la aplicacién de incentivos normativas a industrias que califiquen como inofensivas. En el area urbanas no se permitird la industria minera ni los parques solares. Estos estan siempre admitidos en el area rural de acuerdo a
la legislacién vigente. Los data center podran desarrollarse en las zonas industriales que el PRC determine, siempre que cumplan con las normas urbanisticas aplicables a cada zona y con la legislacidn ambiental aplicable a este tipo de
actividades.

k). EI PRC reconocerd y resguardara los esteros y quebradas como areas verdes, pero no tiene facultades para garantizar que se brinden los servicios ecosistémicos de provisidon de agua y biodiversidad.

). La imagen objetivo plantea de aplicacidon de incentivos normativos la creacién y el mantenimiento de areas verdes, particularmente en las areas industriales. Materia que puede ser replicada en otras areas urbanas en la etapa de
anteproyecto.

m). En la etapa de anteproyecto se definiran densidades para cada una de las zonas urbanas propuestas, teniendo en consideracidn para ello que estas densidades en su conjunto cumplan con la densidad promedio (rango minimo)
establecida en el PRMNS para la comuna de Colina.



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

8.4 Falta de claridad en los usos de suelo permitidos / Incertidumbre por condiciones de edificacién indefinidas / Preocupacién por modificaciones arbitrarias / 8.4 ACLARAR
Demanda reglas urbanisticas transparentes y fijas / Rechazo a la ambigliedad normativa: determinar una sola gran area urbana. como es ahora, no es suficiente
como herramienta de planificaciéon / Necesidad de un ordenamiento territorial vinculante

8.5 ACLARAR

8.5 Considerar los criterios que se proponen en el Proyecto de Ley de "Proteccion del territorio y la vida rural", de manera de prever que la implementacion de
instrumentos de planificacién transversales (zonificacidn flexible, zonas de transicion, estrategias de ruralidad sostenible) que a futuro regulen la expansion de
areas de borde, sean compatibles y no contradictorias con el PRC propuesto.

ARGUMENTO TECNICO

8.4 Se aclara lo siguiente:

- Las definiciones, precisiones y detalle respecto de normas urbanisticas como son los usos de suelo y las condiciones de edificacién corresponden a la etapa de
anteproyecto, instancia en que seran abordadas en la actualizacién del PRC de Colina.

- La presente actualizacion del PRC de Colina ha cumplido con los procesos de participacidon ciudadana segun lo reglamentado en la LGUC y su ordenanza, como
es el actual proceso de consulta publica de la Imagen objetivo, y continuard de la misma forma en las siguientes etapas del estudio, apuntando a un proceso de
participacion ciudadana lo mas amplio y eficiente posible.

- Las normas urbanisticas de un PRC son claras y transparentes ya que responden a lo establecido en la LGUC y sur ordenanza sobre la materia. Las normas que
establezca el nuevo plan regulador de Colina permaneceran inalterables a partir de su entrada en vigencia. Sélo podran ser cambiadas a través de un nuevo
proceso de modificacidn de este Plan.

- El drea urbana que reglamenta el PRC de Colina fue definida previamente por el PRMS, condicidn que el plan comunal no puede alterar por tratarse de un
instrumento de menor jerarquia.

- Las disposiciones normativas establecidas en un PRC son vinculantes. El nivel de precisidn y detalle de éstas disminuye la posibilidad de interpretaciones que
distorsionen su orientacién. Dicha precisidn y detalle se desarrollard en la etapa de anteproyecto

8.5 Se aclara que, en la etapa de anteproyecto, se integraran en las propuestas de desarrollo en detalle los criterios contenidos en el Proyecto de Ley de
"Proteccién del territorio y la vida rural", que tengan relacién con enfoques y alcances de la planificacidn urbana.



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

8.6 (ZUDC) estan normadas bajo un Estudio de impacto Urbano que considera suficiencia de dotacidon o ampliacién del sistema de agua potable, alcantarillado de
aguas servidas y aguas lluvias, cuestion que no se menciona ni se considera en el informe como una oportunidad. 8.6 ACLARAR

8.7 Considero fundamental abordar en detalle la caracterizacion de la interaccién de dreas urbanas y rurales.

- Aclarar el fundamento que hay detras del objetivo de bajar las densidades 8.7 ACLARAR
- Como se fortalecerd y potenciara las vias que enfrentan Chamisero y Piedra Roja y Avenida del Valle

- Cual es el plan para atraer transporte publico pare la comuna,

- Qué medidas se contemplan en el desarrollo urbano de la comuna para incentivar la generacidn las areas verdes en bordes viales

ARGUMENTO TECNICO

8.6 Se aclara que la Imagen Objetivo si hace una diferencia entre las zonas ZUDC con proyecto y sin proyecto aprobado, definiendo rangos de densidades
diferenciados (alternativas.3 y 4), reconociendo con densidades mayores los proyectos cuyos EIU definen y comprometen mitigaciones, factibilidad sanitaria,
equipamientos y aportes viales. Se aclara que la Imagen Objetivo no propone ni promueve la extensidén del desarrollo hacia las areas rurales. No tiene esa
intencidn ni la facultad para hacerlo.

8.7 Se aclara que:

- Lainteraccidn entre drea urbanas y rurales se aborda en la porcidn de territorio urbano emplazado inmediato al area rural colindante, concentrando en dicho
sector la dotacidn de equipamientos y servicios y generando una red vial que facilita el acceso a la poblacién emplazada en ambos territorios.

- Llas densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan a un rango promedio y homogenizado, que responde a la condicidon de consolidacion actual y
proyectada (aprobada) para los diversos proyectos ZUDC. Su definicidon no tiene por objeto contrarrestar el desarrollo residencial de parcelas rurales.

- Las vias estructurantes del desarrollo urbano, como las indicadas, se fortaleceran con concentracion de equipamientos, areas verdes y viviendas de mayor
densidad, optimizando la condicion de accesibilidad que otorgan a sus bordes, y reduciendo la necesidad de ingreso a los desarrollos urbanos interiores.

- La administracion y operacion del Transporte publico no es materia ni facultad del PRC

- Para promover la generacién de areas verdes proyectadas en bordes de vias estructurantes se propone un desarrollo urbano mas intenso y diverso en
sectores inmediatos a dichas areas verdes, complementado con la aplicacidn de incentivos normativos para su materializacion.



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

8.8

1. ¢El sector de las compuertas y camino las termas como quedan considerados con las distintas alternativas, mantienen su figura de APE??

2. ¢Cémo quedard regulada la construccion en altura con este plan regulador para toda colina y no solo en zonas AC?

3. éEsta considerado mantener zonas de agricultura sin cambio de uso de suelo, manteniendo el sentido de pertenencia y cultural de la comuna??
4. Aumento de areas verdes: Incrementar el nimero de areas verdes tanto dentro de zonas industriales como en sus bordes.

5. éExistirdn zonas que podran ser utilizadas como industriales?

ARGUMENTO TECNICO

8.8. Se aclara los siguiente

1. El sector de las compuertas y camino las termas se emplazan en el drea rural de la comuna, territorio sobre el cual el PRC de Colina no tiene facultades
para regular su desarrollo.

2. La imagen objetivo no define indicadores ni pardmetros sobre alturas de edificacion en ninguna de las zonas propuestas. Las alturas maximas de
edificacidn seran delimitadas en la etapa de anteproyecto.

3. Las actividades agricolas de la comuna se emplazan fundamentalmente en el area rural definido por el PRMS, instrumento de mayor jerarquia que el
PRC. en virtud de ello y de acuerdo a la legislacion urbana vigente, el PRC de Colina no tiene facultades para regular el territorio rural.
Consecuentemente, la mantencién de dichas zonas de agricultura sin cambio de uso de suelo no es competencia del PRC de Colina.

4. En la etapa de anteproyecto se evaluara un eventual aumento de areas verdes que permita ampliar la capacidad de captura de gases de efecto
invernadero. Asi también se evaluard la definicién de dreas verdes asociadas a esteros y quebradas para asegurar la conservacién de corredores
ecolégicos en el area urbana, que ademads permitan integrar las dreas verdes definidas en el PRMS.

5. La Imagen Objetivo consideras sélo las zonas industriales definidas en el PRMS. considerando los usos y calificacidn que dicho instrumento determina
(molesta e inofensiva). En este contexto se propone la aplicacion de incentivos normativos a industrias que califiquen como inofensivas, para fomentar
el desarrollo de estas por sobre las molestas, pero sin prohibir estas ultimas por estar fuera de sus facultades. En el area urbanas no se permitira la
industria minera ni los parques solares. Estos estan siempre admitidos en el drea rural de acuerdo a la legislacion vigente. Los data center podran
desarrollarse en las zonas industriales que el PRC determine, siempre que cumplan con las normas urbanisticas aplicables a cada zona y con la
legislacién ambiental aplicable a este tipo de actividades.

RESPUESTA SUGERIDA
8.8 ACLARAR



8.9

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

1 éQué estudio respalda que el crecimiento poblacional proyectado esta sustentado vaya a tener factibilidad hidrica?
2. ¢Como este plan regulador y sus alternativas se hacen cargo de resguardar el tema hidrico (en relacidn con proteccion de caudales, zonas de preservacion
ecoldgica, humedales, etc.)?

3. ¢Hay suficiente capacidad de potabilizar agua y tratar aguas servidas? Esta pregunta resulta clave, vital para la vida y que hoy en nuestra comuna no se
encuentra resuelta. ¢Esta considerado a través del estudio que el acuifero mas pequefio (Chicureo), pueda abastecer a la cantidad de poblacion proyectada ?

4- ¢ De qué manera las distintas alternativas se hacen cargo del problema de las construcciones en quebradas y poder regular casos donde existen obran sobre
quebradas o condominios en zonas con riesgos ejemplo el caso de los ingleses y quebrada la fipa, al igual que la quebrada del Loro en Chamisero?, bajo que
estudios se estan dando permisos y se daran permiso a futuras construcciones, si por Ley no se puede construir a metros de las quebradas.

ARGUMENTO TECNICO

8.9 Se aclara lo siguiente:

1.

Los estudios que precisan la poblacién final y el consumo de agua se desarrollan en la etapa de anteproyecto. El primero corresponde al estudio de
factibilidad sanitaria, cuyo objetivo es determinar la factibilidad de servicio de la poblacion proyectada. El segundo corresponde al estudio de densidades
cuyo objetivo es demostrar que el PRC propuesto cumple con la densidad promedio impuesta por el PRMS (promedio minimo 70h/h) . De esta forma la
Imagen Objetivo define un horizonte estimado (como orden de magnitud) de 400.000 habitantes que cumple con la densidad promedio del PRMS, aportando
dentro de sus facultades a reducir al minimo posible el requerimiento del recurso hidrico.

El PRC de Colina debe cumplir con la legislacién urbana vigente respecto del resguardo de dreas de proteccidn natural y/o humedales urbanos que cuenten
con declaratoria respectiva, estableciendo normas urbanisticas compatibles con dichas declaratorias,. Materias que se abordan en la etapa de anteproyecto.
Respecto de las areas de preservacion ecoldgicas, estas se emplazan en territorio rural normado por el PRMS y por tanto son de tuicidn de dicho instrumento.,
no teniendo el PRC de Colina facultades para regular dichos territorios.

El estudio de factibilidad sanitaria, que se desarrolla en la etapa de anteproyecto determina la factibilidad de servicio para la poblacién proyectada en dicha
etapa del plan. Estudio que debe contar con un informe emitido por la o las empresas sanitarias que operan en el territorio urbano comunal y cuya obligacion
es asegurar la dotacion del servicio. Luego, la autorizacion de nuevos desarrollos urbanos depende de la factibilidad sanitaria que otorgan las empresas
concesionarias respectivas a los proyectos respectivos. Sin dicha factibilidad el municipio esta impedido de otorgar nuevos permisos de loteo y/o edificacion.
Consecuentemente, la capacidad para abastecer de servicios sanitarios es competencia de dichas empresas.

En la etapa de anteproyecto se precisaran las condiciones y restricciones para la ocupacion de las diversas zonas urbanas que se definan en esa etapa,
incluidas las areas de riesgo asociadas a las quebradas. Las construcciones y obras actualmente existentes en quebradas deberan ser fiscalizadas por el
departamento competente del municipio, funciéon que no corresponde al instrumento del PRC.

RESPUESTA SUGERIDA
8.9 ACLARAR



SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

8.10

- ¢Que pasara con el tipo de suelo, ya que hay muchos sectores que aun tienen suelo agricola no se menciona nada sobre el uso de suelos, necesitamos proteger
nuestras aguas superficiales, ya que el sector es de zonas agricolas el cual se ha visto afectado en sus aguas de riego estos ultimos 15 afios?

- ¢Qué pasa con las propiedades que quedan en dreas verdes y que antes podian construir o pierden su valor?

- El plan regulador deberia reconocer y proteger las quebradas y humedales como patrimonio natural de la comuna. Esto implica prohibir el encauce artificial o
entubamiento de cursos naturales de agua ya que destruyen ecosistemas preexistentes y afectan actividades econdmicas de la comuna como la apicultura (planta
sacyr santa luz). Es imprescindible incorporar en la planificacion el concepto de corredores bioldgicos integrando una red de quebradas, parques lineales y areas
verdes que conecten los ecosistemas de precordillera con el valle de Santiago.

ARGUMENTO TECNICO

8.10. Se aclara lo siguiente:

- Segln la legislacion urbana vigente, el PRC de Colina no tiene facultades para regular las actividades agricolas de la comuna, toda vez que éstas se emplazan
en el drea rural definida por el PRMS, instrumento de mayor jerarquia que el PRC.

- Los PRC no tienen efectos retroactivos, por tanto, aquellas construcciones existentes, que cuenten con permisos y/o autorizaciones vigentes, mantendran
dicha condicidn, aun cuando el nuevo PRC defina un area verde sobre dichas construcciones.

- El anteproyecto reconocera y resguardard los esteros y quebradas emplazadas dentro del area urbana establecida por el PRMS para la comuna, definiendo
areas de restriccién por riesgo y/o areas verdes asociadas a estos como areas verdes, pero no tiene facultades para garantizar que se brinden los servicios
ecosistémicos de provision de agua y biodiversidad.

RESPUESTA SUGERIDA
8.10 ACLARAR
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AREA VERDE (13)

Villa Don Jaime — Reina Sur — Hacienda de Chicureo - Estero Colina

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
9.1 Me gustaria saber que pasara con el uso de suelo que corresponde a villa Don Jaime ya que tenemos uso de suelo de parque por lo que esa condicidn se 9.1 ACLARAR Y ACOGER

nos imposibilita el poder sanear ampliaciones y ventas de propiedad.

9.2 Se solicita Integrar un sistema de areas verdes interconectadas y funcionales dentro de la propuesta de imagen objetivo, Incorporar elementos naturales 9.2 ACLARAR Y ACOGER PARCIALMENTE
existentes como parte activa del sistema territorial y de espacio publico, Especificar mecanismos normativos que impulsen la consolidacién, mantencién y 9.3 ACLARAR Y NO ACOGER

activacion de estos espacios dentro del marco del nuevo Plan Regulador Comunal, y por ultimo, Garantizar que estos elementos se constituyan como
verdaderos soportes de esparcimiento, sostenibilidad y cohesion socioespacial.

9.3 Se solicita desafectacidn de terrenos que se encuentran bajo zonificacion de area verde establecida en el PRMS como parques intercomunales y/o
metropolitanos en los sectores de Reina Sur, Hacienda Chicureo y borde del Estero Colina.

ARGUMENTO TECNICO

9.1 Se aclara que actualmente (desde 2014) las afectaciones de areas verdes y vialidad definidas en un IPT NO caducan (art 59 LGUC), pero su trazado y ancho
pueden ser ajustados en la actualizacion del PRC respectivo. El area verde que afecta a la villa Don Jaime corresponde a una condicion definida en el PRC de Colina
2010, es decir su intervencidn es tuicion del PRC de Colina, pudiendo ser modificada y/o eliminada total o parcialmente en la actual modificacion de este Plan.

Se acoge evaluar en la etapa del Anteproyecto del PRC de Colina un ajuste o eliminacion parcial o total del area verde, permitiendo con ello la regularizacién de
viviendas existentes y la construccidén de nuevas viviendas en el sector.

9.2 Se aclara que la Imagen Objetivo aborda la integracion de areas verdes a nivel conceptual. El desarrollo en detalle y la definicién de un sistema de areas verdes
y espacios publicos integrados con la red vial y con los diversos sectores urbano se abordan en el desarrollo del anteproyecto. De esta forma, la definicién en
detalle de elementos como el sistema de espacios publicos y areas verdes, la incorporacion de elementos naturales existentes en el territorio urbano comunal a
este sistema y la definicion de mecanismos que impulsen la consolidacion de las areas verdes propuestas, se desarrollaran en la etapa de anteproyecto.

Se acoge desarrollar en el anteproyecto un sistema de areas verdes que reconozca e incorpore elementos naturales existentes y que se integre con la red vial y
con el sistema de equipamientos propuestos, definiendo la aplicacidn de incentivos normativos al desarrollo de proyectos que fomenten su materializacion.

Se aclara que "garantizar" que las dreas verdes constituyan soportes de esparcimiento, sostenibilidad y cohesidn socioespacial no es una materia que pueda ser
abordada en el PRC. Ello corresponde a mecanismos de gestion que podra implementar el municipio a través de otros instrumentos, distintos al PRC.

No se acoge la incorporaciéon al PRC de Colina de garantias para la conformacion de espacios de esparcimiento sostenibles y con cohesidn socioespacial , toda
vez que tal condicién no es competencia de un PRC.

9.3 Se aclara que el area verde que afecta la parcela 11 corresponde a Parque Intercomunal "Reina Sur" definido en el PRMS y reglamentado en el art. 5.2.3.1 de
dicho instrumento, motivo por el cual escapa a las facultades que la legislaciéon urbana vigente otorga al PRC de Colina. Misma situacién ocurre con las areas
verdes del sector de Hacienda Chicureo y en el sector de camino Coquimbo hacia el borde del Estero Colina.

No se acoge modificar el area verde definida en PRMS para los sectores de Reina Sur, Hacienda Chicureo y el borde del Estero Colina, dado que el PRC de Colina
no tiene facultades para modificar esta condicion.




AREA VERDE (13)

Cerro Caletones

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
9.4 Se propone "reconocer las areas verdes del PRMS y crea un sistema de corredores verdes que acompaiia la vialidad estructurante" e incorpora las 9.4 ACLARAR Y ACOGER

guebradas, presentes en el drea urbana como corredores verdes.

9.5 Se solicita conservar el area de parque al costado oriente de la Via expresa Avda. Del Valle, que permita mantener un pulmdn verde, que sea compatible 9.5 ACLARAR Y ACOGER
con la faja mixta de equipamiento y vivienda.

9.6 En efecto, se plantea una propuesta de "Parque Natural Urbano" que extiende la superficie del Cerro Caletones hacia el sur, gravando como area verde 9.6 ACLARAR Y ACOGER
terrenos actualmente destinados a uso habitacional mixto dentro del Proyecto, lo que no resulta razonable. Es mucho mejor destinar a dreas verdes terrenos no
edificables, lo que permitiria aumentar la oferta de parques y espacios libres dentro del desarrollo.

ARGUMENTO TECNICO

9.4 Se aclara que la Imagen Objetivo aborda la integracién de areas verdes a nivel conceptual. El desarrollo en detalle y la definicion de un sistema de areas
verdes y espacios publicos integrados con la red vial y con los diversos sectores urbano se abordan en el desarrollo del anteproyecto. De esta forma, la
definicion en detalle de elementos como el sistema de espacios publicos y dreas verdes integrado a la red vial comunal se desarrollaran en la etapa de
anteproyecto.

Se acoge desarrollar en el anteproyecto un sistema de corredores verdes que reconozca y se integre a los ejes viales estructurantes, mejorando la
integracion con el sistema de parques propuesto para el territorio comunal.

9.5 Se aclara que la Imagen Objetivo considera el corredor verde que acompafia a la Avda. Del Valle (alternativas 2 y 4). Dicha area verde que esta definida en
el PRMS, condicion que, acorde con la legislacidn urbana vigente, el PRC de Colina debe mantener.

Se acoge mantener la faja verde que acompaiia Avda. del Valle en el Anteproyecto.

9.6 Se aclara que la Imagen Objetivo aborda la integracién de areas verdes a nivel conceptual. El desarrollo en detalle y la definicién de un sistema de areas
verdes y espacios publicos integrados con la red vial, con sistema de parques y elementos naturales, y con los diversos sectores urbanos se aborda en el
desarrollo del anteproyecto; instancia en que se definiran incentivos normativos a proyectos de urbanizacion y edificacion como mecanismo que permitan
generar aportes para la materializacion de las areas verdes propuestas.

Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto la definiciéon de areas verdes de acuerdo al proyecto ZDUC respectivo.
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10 OPINION (11) general 44

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
10.1 No estoy de acuerdo con el cambio del plan regulador por falta de soluciones. 10.1 ACLARAR
10.2 Antes de cambiar el plano regulador, arreglemos las calles y accesos!! tacos, hoyos, por todos lados. Hagan un estudio nuevamente de los accesos, calles y
caminos. No necesitamos mas autos y casas! menos edificios con las calles que hay. 10.2 ACLARAR
10.3 Zonas de parques publicos falta un proyecto como parque bicentenario en la comuna, no hay espacios de conciliacidn familiar, hasta salir a trotar se siente 10.3 ACLARAR

hostil en sectores como brisas, no hay sombra en verano ni refugio en invierno.

10.4 ACLARAR Y ACOGER

10.4 Creo necesario integrar dentro del plan regulador, puntos que aumenten la plusvalia comunal. En especifico, la zona frente al Parque San Miguel y la
Municipalidad. Podrian los pafios frente a este pulmdn verde tener una altura de 4 pisos, con placa comercial.

ARGUMENTO TECNICO

10. 1 Se aclara que el PRC debe actualizarse por los siguientes motivos:
- La LGUC establece que los PRC deben actualizarse cada 10 aios. El PRC vigente de Colina es del afio 2010.
- Dictamen de la CGR mandata al municipio a actualizar el PRC para adecuarse a la normativa urbana vigente.
- El crecimiento urbano del periodo reciente amerita la revisidn y ajustes al PRC vigente.

10.2 Se aclara que la actualizacién del PRC de Colina apunta, entre otras materias, a planificar la red vial del drea urbana comunal, para que posteriormente
esta pueda ser reconocida con espacio publico en el que puedan invertirse recursos publicos para su materializacion y mantencién, permitiendo una
mejor funcién del transporte. Dicha planificacién responde a las informacion, analisis y definiciones que aportara el Estudio de Movilidad del nuevo PRC
de Colina, que serd desarrollado en la etapa de anteproyecto.

10.3 Se aclara que la actualizacion del PRC de Colina apunta, entre otras materias, a planificar los espacios publicos del area urbana comunal, incluidas calles y
areas verdes. Espacios que permitan una mejor funcion del transporte y fomentar la dotacion de areas verdes recreativas.

10.4 Se aclara que en la etapa de anteproyecto se elaboraran propuestas de desarrollo de zonas de mayor intensidad de uso y altura de edificacion acorde al
emplazamiento en torno a ejes viales estructurantes y areas verdes, aprovechando los atributos de accesibilidad y paisaje que estos espacios aportan.

Se acoge evaluar en la etapa de anteproyecto normas urbanisticas que fomenten el desarrollo de proyectos de mayor intensidad en los bordes de
parques y areas verdes, como es el caso del parque San Miguel.




10 OPINION (11) general 45

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
10.5 Opino que todo esto es para dejar hacer mas viviendas. No hay sistema publico que conecte Chicureo realmente. No hay evaluacidn actualizada de si el 10.5 ACLARAR

agua va a estar garantizada para todas las viviendas que pretenden dejar construir.
10.6 La imagen objetivo priorizada y las otras alternativas, generan fuertes impactos sobre las Zonas Urbanas de Desarrollo Condicionado al alterar sus reglas de 10.6 ACLARAR
desarrollo. ¢ Cudl es el sentido de cambiar un modelo de desarrollo, que ha demostrado ser eficiente y auin se encuentra en proceso de consolidacién?

10.7 Es fundgmental fqmentar la inversién en la comuna de Colina, impulsando la ejecucion de nuevos proyectos habitacionales, especialmente en los sectores 10.7 ACLARAR
de Piedra Roja y Chamisero. 10.8 ACLARAR

10.8 Hay zonas agricolas, en torno a la avenida del Valle y Radial Nororiente, que ya no tienen posibilidad de serlo; por falta de agua y estan practicamente
inmediatas a zonas con aptitudes urbanas. Hay otras que estan como agricolas y sin embargo hay clinicas y residencias.

ARGUMENTO TECNICO

10. 5 Se aclara que:

- La Imagen Objetivo propone una reduccion importante de la poblacion maxima posible que permiten los instrumentos normativos vigentes (PRMS y
PRC), a partir de lo cual es posible asegurar que a futuro las viviendas seran menos de las que podrian desarrollarse con la normativa actualmente
vigente.

- La autorizacién de nuevos desarrollos urbanos depende del la factibilidad sanitaria que otorgan las empresas concesionarias respectivas, cuya
obligacion es asegurar la dotacion del servicio. Sin dicha factibilidad el municipio esta impedido de otorgar nuevos permisos de loteo y/o edificacion.

10.6 Se aclara que las densidades graficadas en la Imagen Objetivo reflejan a un rango promedio y homogenizado, que responde a la condicidn de
consolidacion actual y proyectada (aprobada) para los diversos proyectos ZUDC. En la etapa de Anteproyecto se precisaran las densidades y otros
indicadores normativos para cada subsector de las ZUDC, acorde con las condiciones y parametros contenidos en los respectivos EIU aprobados.

10.7 Se aclara que el PRC de Colina reconoce las condiciones de desarrollo de los proyectos ZUDC, materia que serd incorporada con precisién en la etapa de
anteproyecto, acorde a las requisitos y antecedentes contenidos en los respectivos EIU, aprobados. Lo anterior, permitird dar continuidad a los
proyectos de inversidn que dichos desarrollos consideran y han comprometido.

10.8 Se aclara que el PRC de Colina no tiene facultades para regular el desarrollo de los territorios rurales, como tampoco esta facultado para modificar el
limite urbano definido por el PRMS. La facultad de regular el territorio rural de Colina radica justamente en el PRMS y en la LGUC, instrumentos que
establecen disposiciones que permiten el desarrollo de proyectos como los indicados en su observacidn.
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11 ZONA INDUSTRIAL (10) Ruta 57 / Camino Coquimbo — Loteo Los Libertadores

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
11.1 Se solicita reconsiderar la propuesta de Imagen Obijetivo, respetando el PRMS vigente, y adoptar una vision de planificacion multiescalar que favorezca un 11.1 ACLARAR Y ACOGER

desarrollo sostenible, coordinado y eficiente del territorio. Lo anterior aludiendo a incompatibilidades con el instrumento de mayor jerarquia, limitaciones al
desarrollo econémico por restricciones propuestas al uso de suelo en cuanto a la calificacién industrial y oficios de la Seremi Minvu en la materia.

11.2 ACLARAR Y ACOGER
11.2 Loteo Industrial Los Libertadores solicitamos que se aproveche esta oportunidad para corregir situacién de afectacion por calles proyectadas sobre
proyectos consolidados y se puedan proyectar sobre predios aledafios vacios. Plantea también revision de afectaciones por areas verdes que el municipio no
tendria la capacidad de mantener, manteniendo una afectacion que no permitira el desarrollo de los lotes afectados. Por ultimo, solicita que se incorpore al PRC
la vialidad de la etapa 1 del loteo, que fue anterior a la incorporacidén del sector al PRMS, de manera de permitir su gestién por parte del municipio.

ARGUMENTO TECNICO

11.1 Se aclara que la Imagen Objetivo expuesta no presenta "incompatibilidades" con el PRMS. La identificacion de areas industriales "comunales "y
"metropolitanas" obedece a una definicion conceptual que permite la diferenciacién entre dos sectores, acorde a su emplazamiento y accesibilidad: Sector
intercomunal, asociado al borde intercomunal frente a ruta 5; y sector comunal, asociado a la Ruta 57, eje estructurante del territorio comunal de Colina. También
cabe indicar que en ambas areas se permiten todos los usos de suelo que el PRMS permite para el area productiva intercomunal. La diferencia entre las dos areas
es que en el area denominada "industria comunal" (emplazada entre Camino Coquimbo y Ruta 57) se propone INCENTIVAR el desarrollo de "Industria Inofensiva",
por sobre la industria molesta, sin proponer la prohibicion de esta ultima.

Se acoge precisar en la etapa de Anteproyecto que en ambas dreas industriales se permite industria molesta, definiendo los incentivos normativos aplicables a
los proyectos que se emplacen en el drea ubicada entre Ruta 57 y camino Coquimbo y que desarrollen industria inofensiva, aun cuando en dicho sector se permita
la industria molesta.

11.2 - Se aclara que la actualizacion del PRC, en elaboracidn, tiene la posibilidad y la facultad de estudiar y eventualmente ajustar los trazados de vias proyectadas
en el PRC actualmente vigente. Materia que, dado el nivel de detalle y definicion, corresponde ser abordada en la etapa de Anteproyecto.

- Las areas verdes graficadas en la Imagen Objetivo responden a conceptos y criterios de desarrollo de cada una de las alternativas expuestas. La definicidn precisa
de estas areas verdes se desarrolla en la etapa de anteproyecto, instancia en que ademas se definiran incentivos normativos cuya aplicacion permitira que los
nuevos proyectos aporten a su implementacion.

- De acuerdo a la legislacidn urbana vigente (art 2.2.9.0GUC), las vias de los proyectos de loteo pasaran a ser parte del Plan Regulador Comunal al cursarse la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacién respectivas.

Se acoge: - Evaluar en la etapa de Anteproyecto los trazados viales del PRC vigente en el sector industrial, para efectos de optimizar su funcion.
- Precisar en la etapa de anteproyecto las areas verdes, apuntando a optimizar su emplazamiento y factibilizar su implementacion.

- Incorporar en la etapa de anteproyecto las vialidades del sector industrial que cuenten con recepcion definitiva, acorde a lo dispuesto en la legislacidn urbana
vigente.




11 ZONA INDUSTRIAL (10)

ID TEMATICA SECTOR

Ruta 57 / Camino Coquimbo — Loteo Los Libertadores

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

1. Se solicita aclarar si mediante la actualizacion del PRC de Colina, se propone la modificacidn de lo previsto en el PRMS vigente para dicho sector.

2. Se solicita precisar los alcances y objetivos proyectados para la centralidad identificada como zona de equipamiento en la Imagen Objetivo propuesta.

3. Se solicita aclarar si la propuesta contempla consolidar la calle Coquimbo como una via de mayor jerarquia a la actual.

4. Se solicita precisar la categoria vial proyectada para dichas conexiones viales oriente-poniente.

5. Se solicita indicar si se contempla la interconexion entre la Radial Nororiente y calle Coquimbo

6. Se solicita aclarar si el terreno antes referido conserva su destino actual como area rural (Hospital Zona Norte).

7. Lainformacién antes mencionada estaria desactualizada, toda vez que los terrenos adyacentes a la Radial Nororiente que aparecen en la imagen sin color
azul entre las calles Coquimbo y Ruta 5, estan siendo actualmente ocupados para fines productivos

Se solicita indicar si se contempla alguna medida orientada a fomentar la conectividad de Colina con las futuras estaciones del tren a Batuco

Se solicita confirmar si dicha vialidad se encuentra actualmente vigente como afectacion de utilidad publica en los tramos correspondientes,

o ®

RESPUESTA SUGERIDA
11.3 ACLARAR Y ACOGER

ARGUMENTO TECNICO

11.3 Se aclara que la identificacion de areas industriales "comunales "y "metropolitanas" obedece a una definicion conceptual que permite la diferenciacién entre dos sectores,
acorde a su emplazamiento y accesibilidad: Sector intercomunal, asociado al borde intercomunal frente a ruta 5; y sector comunal, asociado a la Ruta 57, eje estructurante del
territorio comunal de Colina. En virtud de lo anterior, segun lo observado se aclara lo siguiente:

1. La Imagen Objetivo NO propone modificar las condiciones definidas en el PRMS sobre el sector industrial. En ambas areas se permiten todos los usos de suelo que el PRMS
permite para el area productiva intercomunal. La diferencia entre las dos areas es que en el drea denominada "industria comunal" (emplazada entre Camino Coquimbo y Ruta 57) se
propone INCENTIVAR el desarrollo de "Industria Inofensiva", por sobre la industria molesta, sin proponer la prohibicion de esta ultima. 2. La centralidad propuesta en la zona
industrial tiene por objeto generar un espacio que permita la concentracién de servicios y equipamientos que sirvan al territorio industrial en su conjunto, localizado por tanto en un
punto estratégico y de facil acceso. El detalle respecto de los usos de suelo que se permitiran en dicho sector seran definidos en la etapa de anteproyecto, acorde al nivel de detalle
que corresponde a dicha etapa, considerando que estos sean compatibles y utiles al desarrollo y operacién de las actividades industriales. 3. La calle Coquimbo corresponde a una
via definida en el PRMS como via de categoria troncal. Condicion que debe ser reconocida en el PRC de Colina en la etapa de Anteproyecto.
4. Las conexiones a calle Coquimbo responden a la necesidad de optimizar la conectividad entre el sector industrial y el borde de la ruta 5 norte, para mejorar las condiciones
funcionales y de seguridad del acceso y salida de los trabajadores del sector. Las categorias de las vias propuestas, sus anchos y la precisidon de sus trazados se definiran en la etapa
de anteproyecto, considerando para ello los deslindes de predios existentes y la condicion de consolidacion de los mismos, para minimizar las afectaciones resultantes.. 5. La
solucion de la interconexion de calle Coquimbo con Radial Nororiente (Av. El Alfalfal) no es materia de competencia del PRC de Colina. Se trata de dos vias definidas en el PRMS y
por tanto su interconexion corresponde al dmbito intercomunal. 6. La Imagen Objetivo mantiene el uso rural en el cuadrante nor-oriente del cruce entre calle Coquimbo y Radial
Nororiente, area de emplazamiento del proyecto de hospital que este municipio impulsé. Lo anterior, toda vez que la modificacidon al PRMS que daba espacio para el desarrollo de
un hospital en ese sector fua desechada por las autoridades respectivas. El PRC estd impedido de modificar tal condicidn, por tratarse de un instrumento de menor jerarquia que el
PRMS, motivo por el cual la Imagen Objetivo no lo considera. 7. La informacidn sobre consumo de suelo industrial sera actualizada en la siguiente etapa del estudio e incorporada
a la Memoria del PRC de Colina. 8. Las conectividades intercomunales, como es la conexidn con el tren a Batuco (comuna de Lampa), en materia normativa corresponde al PRMS y
en materia de gestidn (de transporte publico) corresponde al dmbito metropolitano. En consecuencia, no es materia que pueda ser abordada en el PRC de Colina. 9. De acuerdo a la
Ley N°20.791, las vias que habian caducado de acuerdo a las leyes N°19.939 y N°20.331, recuperaron su vigencia. Por lo anterior, a Avda. Radial Nororiente (via PRMS E21N) se
encuentra actualmente vigente.

Se acoge tener presentes las observaciones realizadas por CIPRAN para ser evaluadas e incorporadas en la elaboracion del anteproyecto, correspondiente a la siguiente etapa
del estudio.
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Bdrbara Ivette Bustamalbte Barrera

Blanca Bustamante Barrera

Cristidn Cominetti Zarate

Cristofer Ivan Sadnchez Jiménez

Mario Enrique Pérez Leiva
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12 TRANSPORTE LOCOMOCION COLECTIVA (5)

ID TEMATICA SECTOR

50

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

12.1

- La locomocion en colina es que funciona atiin como la de un pueblo rural. Falta que llegue metro a colina y Transantiago.

- Con la construccion del tren que pasara por ruta 5 también se deberia buscar una alternativa de conectar con la locomocion colectiva en esa estacion y
buscar convenios de pago con buses RED.

- No existe una propuesta clara que articule la vialidad con este tipo de transporte y con sistemas de transporte publico en general

RESPUESTA SUGERIDA
12.1 ACLARAR

ARGUMENTO TECNICO

12.1 Se aclara que la incorporacidn al sistema de transporte publico metropolitano, asi como la administracién de los recorridos e integracidn con
otros sistemas de transporte, como es el Tren Santiago Batuco no son materias que PRC de Colina pueda abordar, toda vez que, de acuerdo a la
legislacidn urbana vigente, tales materias no son facultad de este instrumento. El aporte sobre esta materia que el PRC puede abordar es la generacién
de una trama vial que permita el vinculo entre las areas residenciales de la comuna con los ejes viales y de ferrocarril metropolitanos, que formen
parte del sistema de transporte publico metropolitano futuro, permitiendo la integracion de la comuna con dicho sistema.
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Daniela Orellana

Lucia Gacitua C.

Beatriz Jimenez Amin

Cristidn Cominetti Zdrate

N
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13 INFORMACION PROCESO (4)

ID TEMATICA SECTOR

52

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

13.1 - Quisiera obtener informacion sobre las actualizaciones del Plan Regulador Comunal.
- Quiero saber las fechas de presentacidn de las 3 propuestas de modificacidn del PRC, donde se realizaran y cuales son los medios oficiales donde
se esta difundiendo la informacion.
13.2 Respecto a la alternativa priorizada no queda claro si en efecto esta imagen es la final, ya que, de acuerdo con el resumen ejecutivo, cada una de las

anteriores tiene una mirada técnica de desarrollo, donde los enfoques no son iguales. No queda claro si las 4 alternativas fueron analizadas en el
proceso de EAE lo que se opone a la naturaleza del procedimiento donde se debe optar por una alternativa.

RESPUESTA SUGERIDA
13.1 ACLARAR

13.2 ACLARAR

ARGUMENTO TECNICO

13.1 Se aclara que el proceso de consulta publica de la Imagen Objetivo del PRC de Colina se desarrollo entre los dias 15 de abril y 14 de mayo de
2025,prorrogado hasta el 29 de mayo, periodo durante el cual se expuso la Imagen Objetivo en formato digital y fisico (en la pagina web y en dependencias
del municipio) medios por los cuales se recibieron observaciones de la comunidad. Ademas, se realizaron tres audiencias publicas (22/04/2025, 23/04/2025 y
28/04/2025). Todo lo cual fue debida y oportunamente informado a la comunidad, mediante afiches, avisos publicitarios en prensa y radio, pagina web del
municipio y redes sociales; cumpliendo con lo dispuesto en la LGUC sobre la materia.

13.2 Se aclara que la Imagen Objetivo y las alternativas que la componen corresponden a una propuesta territorial de caracter conceptual, que abordan la
estructuracién macro del territorio comunal y cuyo desarrollo en detalle se aborda en el Anteproyecto. El proceso de desarrollo de la Imagen Objetivo del PRC
de Colina considerd la elaboracién de 3 alternativas, las enfatizan elementos diferenciadores que responden al concepto de desarrollo territorial que orienta a
cada alternativa, en materia de vialidad, areas verdes, equipamiento y zonificacién.

Las 3 alternativas propuestas inicialmente fueron sometidas a una evaluacion técnica, ambiental y social, cuyos resultados generaron una 4° alternativa,
denominada priorizada (segun la legislacion urbana vigente) y que integra los elementos mejor evaluados de las tres alternativas iniciales. Cabe destacar que
las 4 alternativas forman parte de la Consulta Publica de la Imagen Objetivo y, por tanto, las observaciones de la comunidad en este proceso pueden referirse
a todas y cada una de dichas alternativas.

A continuacion, las observaciones recibidas deben ser analizadas y resueltas por el Concejo Municipal, con la asesoria técnica de la Direccion de Asesoria
Urbana y Espacio Publico, acordando las respuestas sobre las materias observadas y definiendo los “términos para elaborar el Anteproyecto”, en base a las
observaciones que sean acogidas.




ID TEMATICA SECTOR
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Cristian Cominetti Zdrate
Gabiriel Rojas Aguirre
Ignacio Abarca Ramirez
Miguel Nenadovich del Rio
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14 LIMITE URBANO (4)

ID TEMATICA

SECTOR

Villa Peldehue

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

14.1 Favor revisar el caso de Villa Peldehue, el que sea urbano nos trae graves consecuencias como la negativa a las intenciones de optar a una APR, no
contando con agua potable ni alcantarillado.

14.2 Propuesta de ampliacidn del limite Urbano: El drea de interés se compone de 3 predios, los cuales en conjunto con el Hogar Aleman en una isla rural.
Solicita considerar esta propuesta como un antecedente relevante en su memoria explicativa del anteproyecto del plan a fin de priorizar las futuras
modificaciones al PRMS para ampliar el drea urbana.

14.3 Se soliclta esclarecer si en este proceso de modificacion de PRC, se incluyen todas las superficies definidas como Zonas Urbanizables con Desarrollo
Condicionado (ZUDC) definidas en el PRMS 1997.

RESPUESTA SUGERIDA
14.1 ACLARAR

14.2 ACLARAR

14.3 ACLARAR

ARGUMENTO TECNICO

14.1 Se aclara que la definicidn del territorio urbano de Colina corresponde al PRMS, instrumento de jerarquia superior al PRC de Colina cuyas disposiciones
deben ser incorporadas al plan comunal. En este sentido y acorde a la legislacion urbana vigente, el PRC de Colina no esta facultado para modificar el
limite urbano definido por el PRMS y consecuentemente esta impedido de transformar de urbano a rural el sector de Villa Peldehue

14.2 Se aclara que, de acuerdo a la legislacién urbana vigente, el PRC de Colina no tiene facultades para modificar los limites urbanos y de extension urbana
que define el PRMS en el territorio comunal. Particularmente,
el limite urbano del sector observado fue materia de una modificacién al PRMS recientemente aprobada y entrada en vigencia, luego de un extenso
proceso, motivo por el cual resulta poco probable una nueva intervencion de es instrumento a corto plazo

14.3 Se aclara que la actualizacion del PRC de Colina considera todas las areas urbanas y urbanizables definidas en el PRMS actualmente vigente, incluidos los
territorios ZUDC, cuenten o no con EIU aprobado por la Seremi y/o el Municipio.




ID TEMATICA SECTOR
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Adriana Aravena
Maria Dolores Soler Marchant
Maria Stambuk
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15 CONGELAMIENTO (3) general 56
ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
15. Congelar permisos de altura hasta que se solucionen problemas actuales principalmente de vialidad. 15. ACLARAR

Rehacer estudios de impacto y dar soluciones. No + jardineras feas.

15. Se aclara que:

otros organismos.

ARGUMENTO TECNICO

- El congelamiento de permisos no es una materia abordable en la etapa de Imagen Objetivo, toda vez que el plazo maximo de dicha gestién es de 1
afio, en circunstancias de que para la formulacidn y aprobacién de la modificacién del PRC de Colina le queda mas de un afio. Motivo por el cual la
Seremi MINVU, organismo que autoriza el congelamiento de permisos, hoy no daria su autorizacion a una hipotética gestion de éstos.

- No es materia ni facultad del PRC administrar el uso del espacio publico, regular las jardineras ni exigir la actualizacion de estudios aprobados por
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES
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16

ID TEMATICA

ZDUC

SECTOR

58

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS

16.1 Se solicita que la propuesta de actualizacién del PRC, acoja y precise las areas de riesgos en funcién de los estudios especificos que cada ZDUC ha
tenido que desarrollar y aprobar previamente.

16.2 Se solicita que la .O presente una lamina mostrando las areas de riesgo que la modificacién del PRC estaria considerando, asi como también, que
dé a conocer los estudios complementarios que la actualizacién del PRC debe desarrollar, particularmente el Estudio de Riesgos

RESPUESTA SUGERIDA
16.1 ACLARAR Y ACOGER

16.2 ACLARAR

ARGUMENTO TECNICO

16.1 Se aclara que los proyectos ZUDC fueron sometidos a un proceso de revision por parte de diversas instituciones y organismos publicos, entre los cuales
se encuentran SERNAGEOMIN, MOP y DOH; cuyas informes favorables y requisitos de mitigaciones ,respecto de los riesgos asociados a los territorios de
cada proyecto ZUDC, fueron integrados a los respectivos EIU y permitieron a la Seremi MINVU otorgar su aprobacidn definitiva a estos desarrollos.

Se acoge incorporar los estudios de riesgo de cada proyecto ZUDC al estudio de riesgo del PRC de Colina que se elaborara en la etapa de anteproyecto,
considerando los antecedentes y definiciones que dichos estudios especificos y de mayor detalle puedan aportar al estudio de riesgos del PRC.

16.2 Se aclara que el estudio de riesgos se desarrolla en la etapa de anteproyecto. En esa etapa se identificaran los territorios que presentan alguno de los
tipos de riesgo definidos en la OGUC y a partir de ello se elaboraran los planos de riesgo para cada sector urbano de la comuna.




ID TEMATICA SECTOR
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IDENTIFICACION DE LOS OBSERVANTES

Manuel De Pablos
Maria Angelica Figari Rojas
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17 OPOSICION PRC (2)

Sectores residenciales consolidados

ID TEMATICA SECTOR

SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA

17.1 Por motivos de Afectacion negativa a la calidad de vida de los residentes actuales, Débil evaluacion del impacto vial, Ausencia de participacién

; , o - P o o 17.1 ACLARAR
ciudadana efectiva y transparente, Incompatibilidad con la identidad y vocacién del territorio. Solicito:

- Que se rechace la modificacion del PRC en lo relativo al aumento de altura mdxima permitida en sectores residenciales consolidados de baja densidad.

- Que se considere una evaluacion ambiental estratégica (EAE) de ser necesario, en virtud del articulo 7° de la Ley 19.300 sobre Bases del Medio 17.2 ACLARAR

Ambiente, cuando se prevé un impacto acumulativo relevante.

17.2 Me opongo absolutamente a la transformacidn de este sector en una zona donde se puedan establecer industrias. Me opongo a la modificacidn del
Plan Regulador en estas condiciones.

ARGUMENTO TECNICO

17.1 Se aclara que:

- La Imagen Objetivo no define ningun indicador referido las Alturas de edificacion. Esa materia se abordara en la etapa de Anteproyecto.

- Al PRC le corresponde la elaboracién de un Estudio de Movilidad (art 2.1.10 OGUC), el que se desarrolla en la etapa de Anteproyecto, ya que
considera definiciones del Plan que se abordan en dicha etapa.

- El proceso de participacion ciudadana del PRC de Colina, implementado a la fecha, se enmarca y ha cumplido con los requisitos que sobre esta
materia establece la LGUC y su Ordenanza.

17.2 Se aclara que el PRC de Colina debe ser actualizado considerando que: 1. La legislacién urbana determina que los PRC deben actualizarse cada 10
anos y el PRC vigentes es del afio 2010. 2. Que la CGR instruyé al municipio que actualizara el PRC para que éste se ajuste a la normativa urbana

vigente. y 3. Que el desarrollo urbano de la comuna y el crecimiento poblacional exhibido en estos ultimos afios ameritan la actualizacion del
Plan.

En el marco de esta actualizacidn el PRC mantendrad las zonas industriales actualmente vigentes, toda vez que estas fueron definidas en el PRMS,
instrumento de jerarquia superior cuyas disposiciones deben ser incorporadas al PRC de Colina, acorde con la legislacion urbana vigente.
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18

ID TEMATICA SECTOR
SINTESIS DE MATERIAS OBSERVADAS RESPUESTA SUGERIDA
18. En vista de las caracteristicas de cada alternativa se concluye que ninguna 1-2-3 y 4 atiende por completo los Factores Criticos de Decision (FCD) de 18 ACLARAR
la EAE.

Se hace necesario solicitar que se genere una alternativa que asegure la proteccion de los recursos hidricos y atienda el riesgo de inundaciéon como la
remocién en masa, promueva la equidad y eficiencia en el uso del suelo (fije densidad segln capacidad de servicios), asi como fomente una movilidad
gue cohesione sectorial y socialmente la comuna.

Volver a la base geografica, hidroldgica y planificar por subcuencas, es precisamente una forma inteligente de evitar los errores estructuralmente
territoriales.

ARGUMENTO TECNICO

18 Se aclara que, desde el punto de vista metodoldgico de la Evaluacion Ambiental Estratégica, los Factores Criticos de Decision (FCD) "...corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcion del objetivo que se pretende lograr con
la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial, influyan en la evaluacidn...", los cuales, segun la Guia de orientacion para el uso de la
evaluacion ambiental estratégica en Chile (MMA, 2015), "...Actian como ventanas de observacion destinadas a focalizar la atencion sobre los aspectos
importantes relacionados con el ambiente y con la sustentabilidad..."

Esto quiere decir que los FCD se utilizan para analizar y evaluar las alternativas, poniendo especial atencion en dichas tematicas. En esta linea, no es
correcto asumir que las alternativas deban atender por completo los Factores Criticos de Decision (FCD) de la EAE.

A su vez es importante sefalar que la evaluacidn se circunscribe al ambito de competencia del instrumento evaluado, el cual en este caso es un Plan
Regulador Comunal.

Otro aspecto a tener presente es que el drea urbana de Colina cuenta actualmente con una norma comunal e intercomunal, las cuales estdn generando
hoy efectos potenciales derivados de su aplicacidn. La evaluacién ambiental considera dicho escenario para saber si las alternativas generan o no efectos
ambientales.

La factibilidad sanitaria se aborda a partir de la inversion y dotacion de infraestructura sanitaria presente en el territorio y se evalta en el estudio de
factibilidad sanitaria, que debe ser visado por las empresas que operan en el territorio urbano de la comuna, de tal forma que posteriormente dichas
empresas se hagan cargo de otorgar el servicio a la poblacidn proyectada en el nuevo PRC

Desde un punto de vista del marco legal, no existen disposiciones que sefialen que la planificacion urbana deba realizarse en base al analisis de cuencas y
subcuencas hidrograficas, sin perjuicio de que se pueda analizar. En este caso, el instrumento de planificacion comunal esta acotado al area urbana que
define el instrumento de mayor jerarquia PRMS, por lo que no puede actuar fuera de dichos limites. Finalmente cabe sefialar que el proceso de
elaboracion del PRC de Colina y su evaluacion ambiental no concluyen con la Imagen Objetivo, dichos proceso contindan en forma paralela e integrada
en las etapas de anteproyecto y proyecto, instancias en que podran evaluarse condiciones de desarrollo y normas urbanisticas (cuya definicion es propia
de dichas etapas) apuntando a la proteccidn de los recursos hidricos y identificacion de areas de riesgo y eficiencia en el uso del suelo y movilidad
urbana.




ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL, COMUNA DE COLINA / ETAPA 3: IMAGEN OBJETIVO Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

GRACIAS

ARQUITECTOS



	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23
	Diapositiva 24
	Diapositiva 25
	Diapositiva 26
	Diapositiva 27
	Diapositiva 28
	Diapositiva 29
	Diapositiva 30
	Diapositiva 31
	Diapositiva 32
	Diapositiva 33
	Diapositiva 34
	Diapositiva 35
	Diapositiva 36
	Diapositiva 37
	Diapositiva 38
	Diapositiva 39
	Diapositiva 40
	Diapositiva 41
	Diapositiva 42
	Diapositiva 43
	Diapositiva 44
	Diapositiva 45
	Diapositiva 46
	Diapositiva 47
	Diapositiva 48
	Diapositiva 49
	Diapositiva 50
	Diapositiva 51
	Diapositiva 52
	Diapositiva 53
	Diapositiva 54
	Diapositiva 55
	Diapositiva 56
	Diapositiva 57
	Diapositiva 58
	Diapositiva 59
	Diapositiva 60
	Diapositiva 61
	Diapositiva 62
	Diapositiva 63

